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— o Jord LEI N° 028/98
Dbt 4 Z A DE 14 DE DEZEMBRO DE 1998

L SUMULA: Dispde sobre Parcelamento ¢ Desmembramento do solo
. Urbano do Municipio de S3o Jorge D’Oeste, e dé outras providéncias.
Fago saber que a Cimara Municipal de Vereadores de Sdo Jorge
D’Oeste, Estado do Parana, aprovou e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio serd regido por esta
Lei.

Parsgrafo Unico: podera o Prefeito, através de Decreto estabelecer normas
complementares relativas ao parcelamento do solo, para adequar o previsto nesta Lei as
peculiaridades locais.

CAPITULO I
Das Disposicoes Preliminares

Art. 2° - Os projetos de arruamento, loteamento, desmembramento de terrenos e de
condominios horizontais, dependerdio sempre de prévia licenga da Prefeitura Municipal,
obedecendo o disposto nesta Lei e complementarmente nas normas da Lei Federal n° 6.766/79
e na legislagfio estadual aplicaveis & questio.

Art, 3° - O parcelamento do solo urbano podera ser realizado mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei, e complementarmente na Legislagio
Federal e Estadual aplicavel.

§ 1° - consiste em loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a edificagio
com abertura de novas vias de circulagfio, prolongamentos €, modificagdo das ja existentes.

§ 2° - consiste em desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a
edificagio, com o aproveitamento do sistema viario existente desde que nio implique na
abertura de novas vias, nem no prolongamento ou modificaciio das ja existentes.

§ 3° - consiste em remembramento a jungdo de dois ou mais lotes para tornarem-se um
unico imovel urbano.

§ 4° - os loteamentos e desmembramentos so serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, em observncia a Lei de Uso e Ocupagio do Solo, Lei do Sistema Viario, Cddigo
de Postura e demais normas vigentes no Municipio.
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Art. 4° - Somente serd admitido o parcelamento do solo nas éreas inseridas em zonas
urbanas assim definidas por Leis ou Decretos que delimitem perimetros urbanos no Municipio
de Sdo Jorge D’Oeste.

§ 1° - nfo sera permitido o parcelamento do solo urbano, em:

I — terrenos alagadigos, salvo se previamente drenados com acompanhamento ou por
iniciativa da autoridade municipal competente;

II - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 sadde pablica;

I — terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - terrenos onde as condigBes geoldgicas ndo edificagdes, podendo a Prefeitura
Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

¥V — terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento natural das
aguas;

VI — terrenos onde a poluigdio impega condigbes sanitirias suportiveis, até sua
corregdo e em area de preservagio ecoldgica, com cobertura vegetal relevante, sem parecer
prévio das autoridades competentes, na esfera Federal, Estadual ou Municipal.

VI — Em areas de preservagio ecologica ou naquelas onde a poluicio impega
condi¢Ges sanitarias suportaveis, até a sua corre¢io.

§ 2° - na zona rural, s6 serd admitido o parcelamento do solo para implantagio de
industriais ou equipamentos comunitarios, com a prévia aprovaciio da Prefeitura Municipal,
IAP/IBAMA ¢ anuéncia do INCRA.

Art. 5° - A Prefeitura Municipal fica isenta de qualquer responsabilidade pela
diferenga de medidas nos lotes ou quadras, que o adquirente venha encontrar, em relacdo as
medidas constantes nos projetos aprovados.

Art, 6* - O Poder Publico Municipal reserva-se o direito privativo da denominagio e
emplacamentos das vias e logradouros publicos e particulares, bem como da numeragdo das
edificac@es.

Art. 7° - Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente pela Prefeitura Municipal,
tendo em vista;

I - o nfo cumprimento das diretrizes para o, igo na Lei;
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II - o ndo cumprimento das diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em
planos oficiais;

Il — a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patrimbnic Natural do
Municipio.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 8° - Os loteamentos deverdio atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I — s6 poderdo ser loteados glebas com acesso direto & vias publicas em boas
condic¢des de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal,

II — as vias de circulagiio do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local, com declividade
maxima de 20% (vinte por cento), observando-se ainda a Lei do sistema vidrio e o seguinte: &

a) as ruas sem saida, nfio poderfio ultrapassar 100 (cem) metros de cumprimento
devendo obrigatoriamente terminarem em bolsdes de retorno, com didmetro
minimo de 25 (vinte) metros,

IY — nenhum loteamento serd aprovado, sem que o proprietario da gleba proceda a
doagio de no minimo 35% (trinta e cinco por cento), da 4rea a ser parcelada, ao Municipio de
Sdo Jorge D’Qeste, sem Snus para o Poder Publico;

IV — a porcentagem minima da 4rea a ser parcelada, descrita no inciso anterior
correspondente as areas livres de uso plblico e dos equipamentos urbanos e comunitarios,
excetnando-se desta percentagem as areas destinadas as vias de circulagio;

a) considera-se urbano os equipamentos publicos de abastecimento d’agua, servigos
de esgoto, energia eciétrica, captagio de aguas pluviais, rede telefSnica, gas
canalizado e outros equipamentos a servi¢o do Poder Publico;

b} considera-se comunitario os equipamentos publicos de educacgfo, saide, cultura,
lazer, e congracamento; 1

V — a Prefeitura Municipal podera reduzir a porcentagem minima de 35% (trinta
cinco por cento), exclusivamente nos loteamentos destinados ao uso do solo industrial, cujos
lotes possuam area superior 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VI - a area minima dos lotes sera de no minime 350m? (trezentos e cingilenta metros
quadrados) e frente minima de 11 (onze) metros, salvo quando a Legislagio Estadual e
Federal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizagio
especificas ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social previamente
aprovados pelos 6rgéos publicos competentes.
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VII - ao longo das aguas correntes e dormentes deverdio ser respeitadas as faixas de
drenagem minima de 15m? (quinze metros quadrados) de cada margem, ndo edificaveis ou
areas de fundo de vale cuja destinagfio destas serd indicada pela autoridade Municipal

competente, observadas a legislagio especifica, e;
a) a Prefeitura Municipal podera ampliar a faixa de drenagem para protegéo das

aguas, bem como demarcar vias publicas marginais, paralelas e continuas ao leito

natural dos rios e cOrregos;
b) a area de fundo de vale e da faixa de drenagem, niio poderdo ser computadas nas

percentagem exigida no inciso 111, deste artigo;

VIII - ao longo das rodovias e ferrovias sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de 15(quinze) metros de cada margem, salvo maiores exigéncias da legislagio

especifica;

IX — a0 longo das faixas de dominio das redes de alta tensio e dutos, aéreos ou
subterraneos, serd obrigatorio e reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15(quinze) metros
de largura, conforme exigéncias do érgio competente.

Art, 9° - As disposigBes desta Lei obrigam ndo sO os arruamentos, loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos realizados, para a venda ou melhor aproveitamento de
iméveis, como também aqueles efetivados em divisdo amigavel ou judicial para expedigio da

comunhiio de bens ou a gualquer outro titulo.

CAPITULO I
Da Consulta Prévia

Art. 10° - O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a
Prefeitura Municipal, em Consulta Prévia, a viabilidade do mesmo ¢ as diretrizes para o Uso
do Solo Urbano, apresentado para esse fim a prova do dominio da gleba e os seguintes

elementos;

I - requerimento assinado pelo proprietario da area a ser parcelada e pelo
profissionais registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia

CREA,; -

Il — planta da gleba a ser parcelada, em trés vias na escola 1:2000, assinada pglg
proprietério e pelo profissional responsavel, indicando:

a} localizaglio dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, arvores d
grande porte e construgio existentes;

b) os arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba, a localizagio das vias de
acesso, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitirios existentes no
local ou em sua adjacéncias, com as respectivas distancias da 4rea a ser loteada;

c} esquema de loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e
as dimensdes dos lotes e quadras, -

Publicado no Junal

Pe_ BeeLtizao

Exemplar N° _“Z_M_m
Deta 24 4 (2 | T

Av. lguacu, 281 - Cx. Postal 06 - Fone/Fax (046} 534-1388 - CEP 85575-000 - SAQ JORGE D'OESTE - Parana

)




Estaelo do Parand

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JORGE D’OESTE

.
YERRA DOS LAGOS DO IGUAGU

II1 - O tipo de uso pretendido a que o loteamento se destina;

IV — Planta da situacfio da 4rea a ser loteada, em trés vias na escala de 1:5.000, com
indicagdo do norte verdadeiro, da 4rea total e dimensGes dos terrenos e seus principais pontos
de referéncia, amarrados a um R.A B. (rede de apoio basico);

V- E vedado parcélar da gleba sem antes proceder o desmembrando da parte que sera
parcelada.

Art. 11 - Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Musnicipal, de acordo com
as Diretrizes de Planejamento do Municipio e demais legislacdes superiores, indicara em uma
das plantas apresentadas na culta prévia, o seguinte:

I — as vias de circulagio existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da
cidade do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem obrigatonamente

respeitadas;

II - a fixagho da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
zoneamento, e de uso e ocupacio do solo urbano;

Il - a localizagdio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico, conforme definigdo contida nos incisos
primeiras e segundo do Art. 8,

IV — as faixas de drenagem da gleba, para o escoamento das aguas pluviais, as faixas
“non aedificandi” a faixa de fundo de vale e as faixas de dominio dos 4rgéos publicos;

V — arelacio dos equipamentos urbanos que deverfo ser projetados e executados pelos
interesses do Municipio.

§ 1° - o prazo maxlmo para andlise e fornecimento das diretrizes serd de 15(quinze)
d1as contados da data de entrega dos elementos descritos no artigo 13°.

§ 2° - a aceitagBo da Consulta Prévia ndo implica em aprovaclio da proposta de
parcelamento.

Art. 12 - O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionadela
viabilidade de abastecimento de agua potavel, energia elétrica, rede de esgoto e telefdnica
ser aprovado pelo 0rgfo competente.

CAPITULO IV
Do Ante Projeto de Loteamento

Art. 13 - Cumpridos os elementos do Capitule anterior e havendo viabilidade de
implantagio do loteamento, o interessado apresentara ante pro;eto de acordo com as

alteracdes, e as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, ¢
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planta de situagiio da gleba a ser loteada, na escala de 1:5.000, em trés vias, com as

seguintes informagdes:

a)
b)

orientagdo verdadeira;
equipamentos urbanos e comunitirios existentes num raio de 500 (quinhentos)

metros.

II - Os desenhos de projeto de loteamento, na escala 1:2.000 em trés vias, contendo as
seguintes informagdes:

a)
b)
<)
d)

€)
B

g)

orientacio verdadeira;

subdivis#o das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;
dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

sistema de vias com as respectivas larguras e vinculag8o com as vias existentes no
entorno da gleba;

curvas de nivel com eqiiidistancia de um metro;

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, pragas e 4reas
livres, sendo os perfis transversais apresentados na escala 1:500;

indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de
curvas e vias projetadas, bem como a amarragio como R.AB.;

III — a indicagdo das areas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da
area total loteada que passardo ao dominio do municipio € mais o seguinte:

a)
b)
c)
d

€)
B

area total matriculada;

area loteada;

areas destinadas a vias carrogaveis ¢ de pedestres;

areas verdes, de drenagem, de fundo de vale, “non aedificandi” e faixas de
dominio dos 6rgdos pablicos;

areas institucionais, e

area remanescente.

§ 1° - O prazo maximo para anilise ¢ aprovagéio do ante projeto, apods cumpridas todas
as exigéncias da Municipalidade, por parte do interessado, serd de 30(trinta) dias.

§ 2° - Todos os elementos, documentais e graficos receberfio assinatura do proprietario
e do responsavel técnico legalmente inscrito no CREA.

CAPITULO V
Do Projeto de Loteamento

Art. 14 - Aprovado o ante projeto, o interessado apresentarda o projeto executivo,

contendo:
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I - as plantas e desenhos exigidos nos paragrafos primeiro € segundo do artigo 13
desta lei, em 3(trés) vias;

I - memorial descritivo, assinado pelo profissional, responsavel técnico inscrito junto
ao CREA, contendo no minimo:

a) denominagio do loteamento,

b) o Memorial Descritivo devera conter obrigatoriamente, pelo menos: descrigio
sucinta do loteamento, com suas caracteristicas ¢ a fixacdo de zona ou zonas
predominantes, as condi¢des urbanisticas as suas limitagdes, a indicag8o da é&rea
publica que passarfio ao dominio do municipio, &ngulos internos e confrontagées
de cada lote;

c) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacSes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, observadas as diretrizes fixadas pela Prefeitura Municipal,

d) indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio, quando do
registro do loteamento;

e} aenumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios assim definidos nesta lei, e
os servigos publicos, existentes no loteamento.

f) asubdivisio das quadras em lotes, com a respectiva dimensio e numeragéo.

§ 1° - Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas graficas,
em duas vias, referentes a obras de infra estrutura exigida, que deverdio ser previamente
aprovadas pelos Orgéos competentes:

I — projeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagio em
galerias ou canal aberto, com indicagio das obras de arte, muros de arrimo, portilhdes e
demais obras necessarias a conservagdo das novas vias e logradouros; _ \

— projeto da rede de distribuig#o de energia e da iluminag#io piblica, rede de esgoto
e telefone. [

§ 2° - Documentos relativos & gleba em parcelamento a serem anexados ao projeto
executivo:

I - titulo de Propriedade, devidamente registrado;

I — certiddes negativas, 6nus reais, de tributos municipais, estaduais e do INSS e
FGTS.

§ 3 - As pranchas graficas deverdo obedecer as caracteristicas indicadas pela
ABN.T. (Associagio Brasileira de Normas Técnicas).

§ 4° - Todas as pecas do prOJeto executivo deverfio ser assinadas pelo responsavel

técnico, mencionando seu registro n° CREA-PR. i e
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§ 5° - O prazo maximo para a aprovagio do projeto definitivo, apds cumpridas, pelo
interessado, todas as exigéncias da Prefeitura Municipal sera de 60(sessenta) dias, contados da
data da protocolizag@o.

CAPITULO VI
Deos Contratos de Promessa de Compra e venda

Art. 15 - O interessado devera apresentar junto a documentagdo os elementos descritos
no Capitulo anterior, modelo de Conirato de Promessa de Compra e Venda, em duas vias, que
sera utilizado na comercializa¢io dos lotes, de acordo com a Lei Federal e demais clausulas
que no minimo especifiquem:

I — o compromisso do loteador quanto & execugiio das obras de infra estrutura,
II — o prazo de execugio da infra estrutura;

IH - a condicdo de que os lotes s6 poderfio receber edificagdes depois de executadas
as obras previstas no artigo 32;

IV — a possibilidade de suspensiio do pagamento das prestagdes pelo comprador,
vencido o prazo e nio executados as obras descritas acima, caso em que 0 comprador passard
a deposita-las em juizo, mensalmente, de acordo coma legislagio vigente;

V - o enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento, definindo a zona de uso ¢ os
pardmetros urbanisticos nele incidentes

CAPITULO VI
Do Projeto de Desmembramento ¢ Remembramente

Art. 16 - O pedido de licenga para desmembramento serd feito através de
requerimento do interessado 4 Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e
da planta do imovel a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500, contendo as
seguintes indicag¢des:

I - situagio do imdvel, com as vias existentes;

I - tipo de uso do solo predominante no imovel,

1M - divisZo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

Art, 17 - Apos examinada e aceita a documentagdo, sera concedida a licenga, sendo
fornecido um croqui oficial para competente averbagZo no Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico — Somente apds a averbagfo, dos novos lotes no Registro de
Iméveis, a Prefeitura podera conceder alvara de construgo nos mesmos.
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Art. 18 - A aprovagiio do projeto de desmembramento ou remembramento sb sera
permitida quando:

I — os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme a Lei de Zoneamento de uso e ocupagio do solo;

IT — a parte restante do terreno ainda que edificado, devera compreender uma porg8o
que possa constituir lote independente, observadas as condi¢des minimas, previstas na Lei.

Art. 19 - Aplicam-se ao desmembramento e remembramento, no que couber, todas as
disposi¢Bes legais aplicadas aos projetos de Loteamento.

CAPITULO VIII
Da Aprovaciio e do Registro de Loteamento

Art, 20 - Recebido o projeto executivo de loteamento com todos os elementos e de
acordo:

I - exame da exatiddo da planta do projeto executivo com aquela aprovada como ante
projeto;

I - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias da capitulo V.

Paragrafo Unico - Diante de eventual descumprimento da Lei, a Prefeitura Municipal
poderd exigir as modificagGes que se fagam necessarias.

Art. 21 - Aprovado o projeto de Loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
Municipal baixara decreto de Aprovagio de projeto de Loteamento e expedira o competente
alvara de loteamento, no qual deverfio constar as condi¢gBes em que o loteamento ¢ autorizado
e as obras a serem realizadas, o prazo de execugio das obras e a indicagdo das areas que
passaro a integrar o dominio do Municipio no ato de seu registro.

Art, 22 - No ato do recebimento do alvarad de parcelamento e da copia do projeto
aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um termo de compromisso, no qual obrigar-| <

se-a:

1 - executar as obras de infra estrutura referida no artigo 32;

II — executar as obras de consolidagdo e arrimo, se for o caso, para a boa conservagio
das vias de circulagio, bem como: pontilhdes, pontes e bueiros, conforme exigéncias da
municipalidade;

HI - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugfio das obras e

servigos;
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IV - ndo outorgar a escritura da venda de lotes antes de concluidas as obras previstas
nos incisos I, II e II deste artigo e de cumpridas as demais obrigagdes por esta Let ou aquelas
assumidas no termo deste compromisso;

V - utilizar modelo de contrato de compra ¢ venda, conforme disposto contido no
Capitulo VI, desta Lei.

§ 1° - Os projetos que constam no presente artigos e suas respectivas obras serdo
previamente aprovados pelos orglos competentes.

§ 2° - O prazo para execucdo das obras e servigos a que se referem os incisos I e It
deste artigo sera combinado entre o loteador e a Prefeitura, quando da aprovagio do projeto
de loteamento, ndo podendo este prazo ser superior a dois anos.

Art. 23 - Aprovado o projeto de loteamento, pela Prefeitura Municipal e assinado o
Termo de Compromisso pelo loteador este terd prazo de 30(trinta) dias para submeter o
loteamento ao Registro de Imodveis, sob pena de caducidade da aprovagéo.

§ 1° - No ato de Registro de Loteamento o loteador transferira ao Municipio, mediante
escritura publica e sem qualquer 6mus ou encargos para este, a propriedade das vias de
circulagdo e das demais areas, conforme incisos II e IV, do artigo 8°, desta Lei.

§ 2° - Ne ato do registro do Projeto 50% (cingiienta por cento) da area a ser loteada
sera caucionada ao Poder Publico Municipal, mediante escritura publica, em garantia as obras
de urbanizagio a serem realizadas, onde deverfio ainda constar os prazos e possiveis
prorrogagdes para sua conclusdo definitiva.

§ 3° - Se nos prazos determinados, conforme paragrafo anterior, as obras. de
urbanizagfio sob responsabilidade do loteador nfo estiverem integralmente realizadas, a area
caucionada passard ao dominio municipal, que promovers aglio competente para adjudicar a
mesma ao seu patrimGnio pablico.

Art. 24 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para loteamento, o
loteador ou seu representante legal solicitard a Prefeitura Municipal através de requerim
que seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§ 1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada
do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° - Apds a vistoria, a Prefeitura expedira um laudo de vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com os projetos e demais exigéncias da municipalidade, baixara também
decreto de Aprovagio da Implantagio do tragado e infra estrutura do loteamento.

§ 3° - O loteamento podera ser liberado em etapas desde que na parcela a liberar esteja
implantada e em perfeito funcionamento toda a infra estrutura exigida por esta Lei.

Publicade no Jornal
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Art. 25 - qualquer alteragio ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragio, bem
como a aprovagio da Prefeitura Municipal devendo ser também alterada no Registro de
Imoveis, em complemento ao projeto original, com a devida averbagio.

.1 43

§ 1° - Em se tratando de simples alteragio de perfis ou medidas resultantes da
implantagdo de ruas, o loteador apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto
nesta Lei, para que lhe seja fornecido Alvara de Parcelamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanga substancial do projeto, o processo serd examinado no
todo ou na parte alterada, observando as disposig8es desta Lei, bem como os itens constantes
no alvara ou decrete de Aprovagdo, expedindo-se entdo o novo alvara ¢ baixando-se novo
Decreto.

Art. 26 — A aprovagio do Projeto de arruamento, loteamento e desmembramento ndo
implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
perdas, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizagBes decorrentes de tracados
que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes atingidas ou a disposigdes legais
aplicaveis.

CAPITULO IX
Dos Projetos de Condominios Horizontais

Art. 27 - Aplica-se ac Projeto de Condominios horizontal ne que couber o disposto
nesta Lei em cujo projeto devera constar os seguintes requisitos:

I —planta de situagéo das edificagdes,

H - projeto das edificagBes para residéncias e/ou industrias, areas de recreagfio e lazer
& seus respectivos equipamentos;

) Y — planilha definindo Areas de Uso Comum, Uso Privativo, Taxa de Ocupagdo €
Indice de Aproveitamento. /

Art. 28 - O Condominio horizontal devera estar adequado ao tragado do sistema viaNo
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagio ambientai determinadas por esta Lei, pe
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, pelo Codigo de Obras e de Postura, de mod
a garantir a integracfio com a estrutura de planejamento urbano existente.

Parigrafo Unico — A implantagio de condominio horizontal em gleba no originéria
de loteamento aprovado pelo Municipio e sujeita e diretriz de arruamento, deve atender
previamente as disposi¢des urbanisticas exigidas para loteamento.

Art. 29 - Todos os Condominios horizontais residenciais deverdo atender as seguintes
exigéncias: Publicado no Jornal
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I - ndo poderdo Ter area superior a 25.000m? (vinte cinco mil metros quadrados),

2483

H — possuir caracteristicas urbanisticas semelhantes a Zona Residencial, conforme Lei
de Zoneamento;

I — Possuir area interna destinada ao uso comum de recreagio de no minimo 10%
(dez por cento) da area total do condominio, excluida deste percentual a drea destinada as vias

de circulagdo interna;

IV - nfio poderao prejudicar o acesso publico a margem de rios e canais, nfio podendo
cerca-los para uso privativo, conforme disposto contido no artigo 66 do Cddigo Civil

Brasileiro,

V — as obras de urbanizagio interna deverdo apresentar no minimo:

a) meio fio e pavimentagio das vias internas;

b) rede de distribuic8o de 4gua potavel;

¢) rede de energia elétrica ¢ de iluminagdo interna;
d) galerias de captagdo das 4guas pluviais.

e) rede de esgoto

Art. 30 - As fragdes ideais de terrenos de condominios horizontais aprovados pela
Municipalidade, sdo consideradas indivisiveis.

§ 1° - Ao ser registrado no Registro de Imoéveis o projeto de condominio horizontal
devera ser especificada a condigo de uso de area somente para condominio horizontal e a
proibigio da subdivisdo da area em lotes individualizados.

§ 2° - A Prefeitura Municipal ndo estendera qualquer servigo publico ao interior|{e

condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condéminos.

CAPITULO X
Dos Incentivos aos Nevos Loteamentos .

4
Art. 31 - A Prefeitura Municipal incentivara o parcelamento do solo urbano idhte
a execucfio dos seguintes servigos:
I - abertura de ruas;
I — abertura de valas e instalagio da rede de captagio pluvial;

I - abertura de valas para a canalizagdo da rede de distribuicéio de agua potavel,

IV — instalagfio de iluminacgio piblica. -
Pullieado vo Jwwal
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§ 1° - A cada lote legalmente comercializado (Contrato ou Escritura Piblica), sera
cobrado I.P.T.U (Imposto Predial Territorial Urbano).

§ 2° - O Executivo Municipal manterd cadastro atualizado dos foteamentos a serem
aprovados a partir da publicagio desta Lei, cumprindo a isengdo temporaria de 08(oito) anos,
os proprictarios dos loteamentos pagardo LP.T.U normalmente. Descrita no paragrafo

anterior.

Art. 32 — Ao loteador caberd a execugio das seguintes obras e servigos, além das

exigéncias desta Lei:

I - instalagio da rede de energia elétrica publica de conformidade com o projeto
aprovado pelos 6rgéos competentes;

I - instalagdo da tubulagdo para a distribuigdo de agua potavel nas normas dos 6rgios
competentes, bem como o reaterro das mesmas;

IIT — drenagem, aterros, pontes, pontithGes e bueiros que se fizerem necessarios.

TV —instalagfio da rede de esgoto, nas normas dos orglo competentes.

Art. 33 - A pavimentagio das novas vias, obtidas com o parcelamento do solo sera
executada sob a responsabilidade da Prefeitura Municipal que fica autorizada a receber os
valores de custo sob a forma de contribuigiio de methorias.

Art. 34 - O prazo para a execugdo das obras e servigos descritos no artigo anterior ndo
ultrapassarfio a dois anos, em conformidade com o paragrafo segundo do artigo 22.

CAPITULO XI
Das Disposicdes Finais ¢ Transitorias

Art. 35 - Os proprietirios de loteamentos ou desmembramentos efetuados s
aprovagdo da Prefeitura Municipal e ndo inscritos no Registro de Imoveis, terfio prazo d
180(cento e oitenta) dias, contados da publicagio desta Lei, para regulariza-los, adaptando-se

as exigéncias legais.

Art. 36 - Ficam sujeitos as penalidades da legislagdo aplicavel, bem como a multa
todo aquele que, a partir da data da publicagéio desta Lei:

1 — dar inicio de qualquer modo ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento,

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo urbano sem observincia das determginacs do ato
administrativo de licenca; Piilicaio uo vl
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