MUNICIPIO DE

SAO JORGE D’OESTE

ESTADO DO PARANA | www.pmsjorge.pr.gov.br | CNPJ: 76.995.380/0001-03

PROJETO DE LEI N° 012/2024

Altera dispositivos da Lei n° 123 de 05 de
janeiro de 2007, que dispde sobre Plano
Diretor de Uso e Ocupagio do Solo do
Municipio de S@o Jorge D’Oeste e d4 outras
providéncias.

A Camara Municipal de Vereadores de Sdo Jorge D’Oeste, Estado do
Paran4, aprovou, e eu, LEILA DA ROCHA, Prefeita, sanciono a seguinte Lei:

LEI

Art. 1° Fica alterado o Zoneamento Urbano — Sede, prolongando a faixa de Zona de
Comércio e Servigos 2 (ZCS2), conforme representacdo cartografica e memorial
descritivo constante no Anexo II — Macrozoneamento Urbano — Sede.

Art. 2° Fica alterado o Anexo III referente a0 Macrozoneamento Urbano do Distrito de
Dr. Antdnio Paranhos, passando de residencial ZRI para ZCS2, conforme representacfio
cartografica e memorial descritivo constante no Anexo III — Macrozoneamento Urbano
— Distritos.

Art. 3° Inclui Nota 4.1, no Anexo II da Lei n° 1.095/2023, com a seguinte redagio.

4.1 Entre edificagdes no mesmo lote com interesse de constituicio de condominio
devera ser adotada uma distancia de no minimo, 2,40m entre elas, devendo para
tanto, existir drea suficiente para manobras de veiculos no interior do condominio,
¢ o lote devera ser murado em todo seu perimetro. Ainda podendo a construcéo de
casas geminadas, caracterizadas sendo um tipo de residéncia em que duas casas
sdo construidas lado a lado e compartilham uma parede/muro comum, de 20cm de
espessura.

Art. 4° Altera-se o anexo I da Lei 123/2007, permitindo a construggo de equipamentos
publicos nas Zonas de Interesse Social — ZEIS.

Art. 5° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Gabinete do Executivo Municipal de Sdo Jorge
D’Oeste, Estado do Pa and, aos trés dias do més de
iil e vinte e quatro, 61° anos de
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei visa alterar o Plano Diretor Municipal com o objetivo
de promover um desenvolvimento urbano atendendo as necessidades atuais e futuras da
populagdo.

O Plano Diretor ¢ um instrumento béasico da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana, conforme estabelecido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001), e deve ser revisado periodicamente para refletir as mudangas sociais,
econdmicas, ambientais e adequagdes as novas realidades urbanas.

Assim, ante ao crescimento acelerado que o municipio vem experimentando,
faz-se necessdria a atualizagfio do Plano Diretor Municipal para garantir que as politicas
urbanas sejam adequadas as novas realidades e possam orientar de forma eficaz o
desenvolvimento da cidade.

As fases que antecederam o presente Projeto de Lei para atualizagio do Plano
Diretor garantiu a participagio popular, com objetivo de que a populagio tenha voz
ativa nas decisdes que afetam o desenvolvimento urbano.

A alteragdio do Plano Diretor Municipal ¢ uma medida necessaria e urgente para
assegurar que o crescimento da cidade ocorra de forma ordenada.

Por fim, este Projeto de Lei, ao atualizar o Plano Diretor Municipal, tem como
objetivo garantir um desenvolvimento urbano que atenda aos anseios da populagio,

promova a justiga social e ambiental, e prepare o municipio para os desafios futuros.

S&o Jorge D’Oeste/PR, 03 de junho de 2024.
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EEILA DA RO\CHA
Prefeita
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ANEXO Il - MAPA E OCUPACAO DO SOLO URBANO SEDE
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ZONEAMENTO URBANO
DZR1 - Zona Residencial 1
. 1ZR2 - Zona Residencial 2
[ ZR3 - Zona Residencial 3

DZEIS - Zona Especial de
Interesse Social

ZPA - Zona de Protecao
Ambientai

ZCA - Zona de Controle
Ambiental

Zl - Zona Industrial
[__1zcS1- Zona de Comérdio Servicos 1

2CS2 - Zona de Comércio e Servigos 2

r A
i___iPerimetro Urbano
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ANEXO II - TABELA DE INDICES DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

Frente minima Recuos minimos (m) Gabarit T.O. T.p. Coeficiente de
L (m) ode maxim | minim aproveitamento
Zona mi?]tifn meio | esquin | frent | latera | fundo | Afura | a(%) | a(%) [To—— basic | méxim
s o () de a e 1 s maximo o o o
quadr (pav.)
a
ZR1 240 12 15 3 1,5 1,5 6 70 20 0,1 1,5
ZR2 300 15 15 3 1,5 1,5 13 80 20 0,15 4
ZR3 1.000 20 20 5 1,5 1.5 2 50 30 0,1 1,5 -
2851 250 10 10 4 | 15 | 15 8 90 10 0.1 3 5
251 250 | 10 10 4 | 15 | 1s 4 80 10 0.1 1 2
ZEIS 200 10 12 4 1,5 1,5 2 80 10 0,1 1 -
Z1 800 20 20 4 2 5 3 70 20 0,1 1,5 3
Notas:

1) Para edificagdes de fins comerciais ou de servigos poderdo ser dispensados os recuos frontais
na ZCS1 e na ZCS2, desde que seja cumprida a 4rea de estacionamento solicitada no Cédigo de
Edifica¢des e Obras.

2) Para edificagdes com mais de 2 pavimentos, os recuos laterais e de fundos serdo dados pelo
maior valor entre 2 metros ou altura do edificio dividido por 8 (/8).

3) Em edificagdes de até 2 pavimentos, quando ndo houver aberturas para ventilagdo e/ou
iluminacfo voltadas para as divisas poderdo ser dispensados os recuos lateral e de fundo. Esta
regra s6 podera ser aplicada simultaneamente para, no maximo, 2 de 3 recuos, isto &, poderio ser
dispensados, no maximo, os dois recuos laterais para lote de meio de quadra ou um recuo latera]
e o de fundo para qualquer lote, desde que ndo haja nenhuma abertura.

4) Entre duas edificagdes no mesmo lote devera ser adotada uma distancia de, no minimo, o dobro
do recuo minimo lateral. Nos casos onde uma das construgdes se caracterizar como de apoio a
outra, como ediculas, depésitos ou similares, podera ser adotada disténcia entre elas igual ao recuo
minimo lateral.

4.1 Entre edificagdes no mesmo lote com interesse de constituigio de condominio devera ser
adotada uma distancia de no minimo, 2,40m entre elas, devendo para tanto, existir area
suficiente para manobras de veiculos no interior do condominio, e o lote devers ser murado em
todo seu perimetro. Ainda podendo a construggo de casas geminadas, caracterizadas sendo um
tipo de residéncia em que duas casas sio construidas lado a lado e compartilham uma
parede/muro comum, de 20cm de espessura

5) Quando o lote tiver sua testada voltada para rodovia, deve ser levado em consideragio para o
recuo frontal 4 distincia de 25m do eixo da rodovia.

6) Parta lotes de esquina destinado a edificacdes residenciais, considerar recuo frontal igual ou
superior a 3,00m, e recuo lateral igual ou superior a 2,00m. OBS: considerar o maior recuo na
principal fachada da edificagdo.

7) As alteragdes terdo validade para novos e antigos loteamentos, cuja 4rea seja passivel de
fracionamento/parcelamento ¢ possua matricula Gnica.
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