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% programas habitacionais de interesse social.
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A Camara Municipal de Vereadores aprovou ¢ eu, Leila da Rocha, Prefeita do Municipio
de S#o Jorge D’Oeste - PR, sanciono a seguinte,

PROJETO DE LEI

Artigo 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar convénios com a
Companhia de Habitagfio do Parana — Cohapar e/ou com as empresas contratadas ou conveniadas
desta, para viabilizar a construgfo de unidades habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico: O imé6vel que trata o caput do artigo 1° refere-se & Chacara n°. 81-A
situada no Quadro Urbano da cidade de Sdo Jorge D’Oeste, desta Comarca de Séo Jodo, Estado
do Parana, contendo a drea de 22.431,31 m? (vinte e dois mil, quatrocentos e trinta € um metros
quadrados e trinta ¢ um decimetros quadrados), conforme Matricula n°. 14.894 do Registro de
Iméveis da Comarca de Sdo Jodo, Estado do Parand, lavrada as fls. 104/105 do Livro n°. 043 em
data de 16/01/2024.

Art. 2° - Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a alienar de forma ndo
onerosa (doar) diretamente aos beneficidrios do Programa Minha Casa Minha Vida, os lotes
urbanos de que trata o Art. 1° desta Lei.

Art. 3° - SO0 poderdo ser beneficiados pelo Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, pessoas ou familias que atendam ao estabelecido na legislagio do referido programa e
atendam os requisitos estabelecidos pela politica municipal de habitagio vigente.

Artigo 4° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder & Companhia de
Habitag¢@o do Parana — Cohapar e/ou as empresas contratadas ou conveniadas desta, isen¢do de
pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - I.P.T.U incidente sobre as dreas destinadas a
implantagio de Programas Habitacionais de Interesse Social, ainda que posteriormente
parceladas, até que ocorra a construcio e comercializagfio das unidades habitacionais.

ATtigo 5° - Fica o Foder Exccutivo Municipal autorizado a conceder isengao do Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Iméveis — I.T.B.I incidente sobre a primeira transferéncia feita pela
Companhia de Habitag8io do Parana - Cohapar e/ou pelas empresas contratadas ou conveniadas
desta ao beneficidrio titular do imével oriundo do parcelamento das areas destinadas a
implantagdo de Programas Habitacionais de Interesse Social.
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Artigo 6° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder 4 Companhia de
Habitagio do Parana - Cohapar e/ou as empresas contratadas ou conveniadas desta, isen¢io do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — I.S.S.Q.N. incidente sobre as operagdes
relativas 4 construgfo de unidades habitacionais e obras de infraestrutura em 4reas destinadas a
implantacdo de Programas Habitacionais de Interesse Social.

Artigo 7° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder & Companhia de
Habitag@o do Parana - Cohapar e/ou as empresas contratadas ou conveniadas desta, isengdo de
taxas referentes a expedigfo de alvard de construgfo, alvard de servigo autdbnomo e habite-se,
relativas as unidades habitacionais vinculadas aos Programas Habitacionais de Interesse Social.

Art. 8° - Fica autorizada a Companhia de Habitagdo do Parana — COHAPAR, a efetuar a
selecdo de empresa do ramo da construgdio civil, observando-se a Lei Federal n.° 13.303/16,
interessada em produzir na area relacionada no artigo 1°, empreendimento habitacional popular
de interesse social com recursos de programas federais e/ou Programa Casa Facil PR.

Artigo 9° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacgio, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Gabinete do Executivo Municipal de Sao Jorge
D’QOeste, Estado do Parand, aos dez dias do més de
Outubyo~do ano de dois mil e vinte e quatro (2024),
61° anps de emancipacio.
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JUSTIFICATIVA

Referido projeto de lei se faz necessario para que a Companhia de Habitacsio do Parana —
COHAPAR possa iniciar os trimites de contratagio de empresa privada para a realizacio das
obras de execugdo das unidades habitacionais do Programa Valor de Entrada do Governo do
Estado do Paran4, que serdo edificadas na éarea dois de propriedade do Municipio, referenciada

no Paragrafo Unico do artigo 1° deste projeto de Lei.

Devemos observar que o Municipio de S&o Jorge D’Oeste vem sendo palco de grande
desenvolvimento no Sudoeste paranaense, com a execugdio das obras da Piracanjuba e de outas
industrias que passam a fazer de S3o Jorge sua sede operacional, além das empresas e inddstrias

ja instaladas aqui que realizam investimentos e ampliagdo.

Este desenvolvimento reflete diretamente em diversas 4reas de interesse publico, entre
eles o da habitagdo, que deve ser observado com atengdo pelo gestor pilblico e pelo poder

legislativo, engrenagens de um sistema continuo e crescente.

Dito isto, viemos diante desta nobre casa de leis e de seus representantes, apresentar o
Projeto de Lei n°. 28 de 2024 que autoriza o poder executivo municipal a firmar convénios e
conceder isengbes fiscais relativas & construgio de unidades habitacionais vinculadas a
programas habitacionais de interesse social, para que seja possivel o inicio de mais um grande
conjunto habitacional em nosso Municipio, permitindo atender a demanda ja existente e que

torna-se cada vez maior frente ao desenvolvimento local.
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LIVRO N° 2
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DATA:-11/12/2023.

IMOVEL: Chacara n°® 81-A situada no Quadro Urbano da cidade de Sao Jorge
D'Oeste, desta Comarca de Sao Jo&o, Estado do Parand, contendo a &rea de
22.431.31 m? (vinte e dois mil, quatrocentos e trinta e um metros quadrados e trinta e
um decimetros quadrados), com frente para a Estrada Municipal, com as seguintes
confrontagdes: NORTE: Chécara n° 78 e Partes das Chacaras n° 77 e 80-A com
284,27 metros. SUL: Chécara n° 81 com 212,85 metros e com 8,60 metros; Chacaras
n° 83-A com 71,57 metros. LESTE: Estrada Municipal com 76,40 metros. OESTE:
Chécara n° 80 com 85,66 metros.- DESCRICAO DO PERIMETRO: Partindo do ponto
P01, situado no limite com a Chéacara n° 78 e Parte das Chacaras n° 77 e 80-A,
seguindo com disténcia de 284,27 metros e azimute plano de 98°38'26", chega-se ao
ponto P02, deste confrontando neste trecho com a Estrada Municipal, seguindo com
distancia de 76,40 metros e azimute plano de 188°39'20", chega-se ao P03, deste
confrontando nesse trecho com a Chacara n° 81, seguindo com distancia de 212,85
metros e azimute plano de 278°30°30", chega-se ao P04, deste seguindo com
distdncia de 8,60 metros e azimute plano de 188°30'30", chega-se ao P05, deste
confrontando nesse trecho com a Chacara n° 83-A, seguindo com distancia de 71,57
metros e azimute plano de 278°30'307, chega-se ao P08, deste confrontando nesse
trecho com a Chacara n° 80, seguindo com distancia de 85,66 metros e azimute plano
de 8°44'11", chega-se ao P01, ponto inicial da descric3o deste perimetro.- As
confrontagdes acima séo as constantes da Planta e Memorial Descritivo elaborados e
assinados pelo Responsavel Técnico Everlon Cacio Gasparetto, CREA PR 131647/D .-
Foi apresentada ART n° 1720234813389 do CREA/PR.- Autorizagéio de
Desmembramento datada de 09.11.2023, da Prefeitura Municipal de Sao Jorge
D’Oeste.- Matricula anterior n® 12.116 deste Cartério.- Proprietaria: LOURDES FUHR,
brasileira, divorciada, doméstica, portadora da ClI RG n° 3.671.730-0 PR, inscrita no
CPF sob n° 051.944.429-98, residente e domiciliada na Rua Norberto Jelonschek s/n,
Centro, na cidade de Sao Jorge D'Oeste PR.- Selo de Fiscalizacéo:
SF 11 RE7-0Uz2MW:K2Vaf. 1463q. Dou fé.- Sao Jodo, 11/12/2023.-
é aria da Graga Burko Rocha, Oficial.- Cota:- 30,00 VRC =

i i

DATA:- 24/01/2024 - '

R.1-14.894-Prot.29.267:- Nos termos da Escritura Plblica de Desapropriaggo
Amigavel, lavrada as fls.104/105 do Livro n° 043, em data de 16.01.2024, nas Notas do
Servico Distrital de Doutor Anténio Paranhos, municipio de Sao Jorge D'Oeste, desta
Comarca de Sao Joso, LOURDES FUHR, ja qualificada, do lar, residente e domiciliada
na Linha S&@o Geraldo, municipio de Sao Jorge D'Oeste PR, transfere mediante
desapropriacio amigavel toda a area supra, com 22.431.31 m2, pelo valor de
inc;enizag:éo de R$ 1.345.654,28 (um milhdo, trezentos e quarenta e cinco mi,
seiscentos e cinquenta e quatro reais e vinte e oito centavos), a ser pago a vista em
moeda corrente nacional, apés o registro da escritura na matricula do imével- A
presente escritura foi lavrada de acordo com o Decreto Municipal n° 4.029/2023, de
20.09.2023.- Isento ao recolhimento do |TBI conforme Declaragao datada de
23.01.2024, da Prefeitura Municipal de Sao Jorge D'Oeste.- Isento ao recolhimento do
FUNRE,JUS conforme Art. 3°, Vi, “b", item n°® 17 da Lei n°® 12.216.- Adquirente:
MUNICIPIO DE SAO JORGE D'OESTE, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob n° 76.995.380/0001-03, com sede na Avenida iguagu n°® 281,
Centro, na cidade de Sao Jorge D'Oeste PR, representada por seu vice-prefeito
VANDERLE! TREVELIN, portador da Cl RG n° 4.386.419-0 PR, inscrito no CPF sob n°®

619.918.569-20.- Selo de Fiscalizagéo: SFRI2.b5¢yv.Cizl4-juY4P, 1463q. Dou fé.- Sdo0
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| Casa Facil Parana - Valor de Entrada

[ INSCRICAO < http://www.cohapar.pr.gov.br/cadastro > J

Como obter subsidio de R$ 20 mil da Cohapar

A Cohapar oferece subsidios de R$ 20 mil para o custeio do valor de entrada da casa prépria
a familias com renda de até quatro salarios minimos nacional. Para receber o beneficio, os
interessados devem se inscrever no Cadastro de Pretendentes da companhia e manifestar
interesse em um dos empreendimentos habilitados no programa Casa Facil Parana.

Condigdes para participagédo no programa

- N&o possuir casa prépria

- N&o ter sido beneficiado com casas de outros programas habitacionais do Governo do
Estado do Parana ou do Governo Federal;

- N&o possuir restrigdes de crédito:

- Ter renda mensal maxima de até quatro salarios minimos nacional;

- Ter renda compativel para o financiamento do imovel pretendido, cuja parcela mensal no
podera comprometer mais de 30% da renda familiar mensal;

- Ter inscrigdo vélida na Cohapar efetuada ou atualizada nos Ultimos dois anos.

Passo a passo para receber o subsidio da Cohapar em
seu financiamento:

Passo 1: Confira a relagdo de EMPREENDIMENTOS DISPONIVEIS por municipio;

Passo 2: Ao selecionar o empreendimento do seu interesse, clique no botdo QUERO
PARTICIPAR;

Passo 3:

» Se vocé ndo possui cadastro na Cohapar, clique em NOVO CADASTRO, preencha a ficha
de inscri¢do até o fim e confirme a MANIFESTACAO DE INTERESSE no
empreendimento.

* Se vocé ja possui cadastro, clique em ATUALIZAR CADASTRO, confira os dados
preenchidos e atualize o que for necessario. Por fim, confirme a MANIFESTACAO DE
INTERESSE na aba FINALIZAR.

Passo 4: Ao concluir, vocé recebera o COMPROVANTE DE CADASTRO DE INTERESSE
(CClI), que podera ser impresso ou salvo em seu aparelho;

Passo 5: Com o comprovante em maos ou salvo em seu aparelho celuiar, entre em contato
com a construtora responséavel para negociagéo das condi¢cdes de compra;

Passo 6: Aguarde o contato da Caixa Econdmica Federal para obter a aprovacéo de crédito

do seu financiamento imobiliario;

Passo 7: Apés aprovagéo do crédito e das condigbes de compra, a Cohapar autoriza a
concessédo dos R$ 20 mil diretamente & Caixa Econdémica, que convoca o beneficiario para a
assinatura do contrato ja com o desconto do valor de entrada.

https://www.cohapar. pr.gov.br/Valor-de-Entrada 1/9
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~ REGULAMENTO
OBJETIVO

Viabilizar a aquisicio da moradia a familias de baixa renda através do fomento da
producdo de empreendimentos em parceria com a iniciativa privada e da concessdo de
subsidios pecuniarios e/ou em forma de bens e servigos pelo poder pablico, visando
facilitar o acesso dos pretendentes as operagbes de financiamento concedidas no
ambito do Sistema Financeiro de Habitacdo — SFH e Programa Minha Casa Minha
Vida, do Governo Federal, por meio da redugéo e/ou supressio do valor a titulo de
entrada a ser pago pelo beneficidrio final.

JUSTIFICATIVA

Dados da fundagéo Jodo Pinheiro (2013) indicam que aproximadamente 90% do déficit
habitacional brasileiro é formado por familias com renda mensal bruta de até 04
(quatro) salarios minimos nacionais, constituindo o publico prioritario a ser atendido
pelas politicas publicas de habitagao.

Diante dessa realidade, o programa Casa Facil PR, instituido através da Lei
20.394/2020, contempla em seu objeto agbes na area habitacional desenvolvidas pelo
Governo do Estado do Parana com o objetivo de fomentar a producéo e a aquisicdo de
novas unidades habitacionais, entre outras acOes, destinadas a familias com renda
mensal de até dez salarios minimos nacionais, com priorizag&o ao publico com renda
mensal de até trés salarios minimos nacionais.

Nesta esteira foram criadas modalidades de produc&o habitacional (Vida Nova, Viver
Mais, e Financiamento Cohapar), voltadas especialmente para o publico de menor
renda, financiadas com recursos do Governo do Estado, que vem cumprindo o papel
de suprir as necessidades habitacionais das familias mais vulneraveis.

Ocorre que, por serem modalidades integralmente financiadas pelo Estado do Parana,
através das mesmas no é possivel alcangar uma escala de atendimento
proporcionalmente compativel com o déficit habitacional quantitativo existente (322 mil
- fonte: SISPEHIS/2019), sem onerar demasiadamente as finangas do Tesouro
Estadual.

Logo, se fez necessario buscar uma nova alternativa de financiamento que venha a
potencializar o niimero de familias atendidas pela COHAPAR e que atinja o publico que
mais necessita de moradia.

Com o advento do langamento do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei Federal
14.118/2021), verificou-se a possibilidade de atendimento a essas familias através da

modalidade de produg&o financiada com recursos do Fundo de Garantia de Tempo de
Servigo — FGTS (Grupo 1 — renda de até R$ 2.000,00 e Grupo 2 - renda de R$
2.000,00 a R$ 4.000,00), fonte de natureza privada, de execug&o perene, e que possui
orgamento disponivel para atendimento em alta escala,

https://www.cohapar.pr.gov.br/Valor-de-Entrada 2/9
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As caracteristicas desta linha de financiamento sdo similares as do antigo Programa
Federal Minha Casa Minha Vida — Faixas 1,5 e 2, a qual j& vinha sendo objeto de
parceria da Cohapar com a prestacdo de servigos a empresas do ramo da construcao
civil, selecionadas por meio de chamamentos publicos, entre eles, o servigo de
comercializagdo. Nesta experiéncia, verificou-se a dificuldade de atendimento ao
publico de menor renda, em decorréncia do fato do principal agente financeiro do
Programa, a Caixa Econémica Federal, exigir a contrapartida financeira minima de
20% do valor do imével, quantia que a grande maioria das familias com renda de até
04 (quatro) salarios nao dispoe para adquirir a moradia.

Diante desse cenario, e dispondo da possibilidade de ofertar recursos financeiros em
forma de subveng&o com base na Lei 17.194/2012, o Governo do Estado, por meio da
Cohapar, institui a modalidade “Financiamento FGTS — Valor da Entrada” visando
reduzir/suprimir o valor a ser dado de entrada pelo beneficiario/pretendente e/ou
reduzir o valor a ser financiado pelo mesmo, propiciando condi¢des apropriadas de
aquisicéo das moradias do programa para familias com renda de até 03 (trés) salarios
minimos, no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida.

Considerando o valor méaximo a ser concedido de subvenc&o constante do Decreto
7455/2021 (R$ 20.000,00) e o valor estimado de construgdo de uma moradia nas
outras modalidade da Cohapar (R$ 90.000,00), é possivel concluir que a instituigdo da
modalidade “Financiamento FGTS — Valor da Entrada”, permitira atender um nimero
de familias no minimo 6 (seis) vezes maior do que nas agdes de produgdo habitacional.

PREMISSAS DA MODALIDADE

Fomento a producéo de empreendimentos habitacionais para familias de baixa renda
em terrenos publicos e privados — possibilidade de atender municipios que nido tenham
condi¢des de adquirir terrenos;

Processo de inclusdo das familias de baixa renda no Sistema Financeiro de Habitaczo
- SFH;

Maximizagao do nimero de familias atendidas em comparagéo a modalidades de
producéo habitacional executados pelo Estado.

Atendimento em larga escala com a participagéo da iniciativa privada;

Atendimento de carater individual, condicionado a aprovacao da operagéo de crédito
para aquisi¢do do imével pelo pretendente

Subvengao financeira concedida diretamente a pessoa fisica, com a interveniéncia da
Caixa Econémica Federal;

Subvencao em bens e servigos reduzindo os custos de implantacgdo do
empreendimento (terreno, infraestrutura, servigos das concessionarias Copel e
Sanepar, etc.)

Operacéo de crédito regulamentada pelo Programa Minha Casa Minha Vida, e demais
disposigdes do Conselho Curador do FGTS e Caixa Econémica Federal

https:/fwww.cohapar.pr.gov.br/Valor-de-Entrada 3/9
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Operacionalizagdo pautada na transparéncia e eficiéncia.

PARCERIA MUNICiPIO

O programa podera ser implementado em todos os municipios paranaenses, ficando a
critérios das prefeituras municipais a oferta de contrapartidas que contribuam para a
reducéo do valor de venda da unidade habitacional, a saber:

Doagéo do terreno;

Oferta de servigos de infraestrutura basicos contendo no minimo: pavimentacao,
calgada, meio fio, patamarizagéo dos lotes, solugéo de esgoto, sistemas de
abastecimento de agua, energia, e escoamento das aguas das chuvas;

Isencdes de ITBI e ISSQN;

ATRIBUICOES DOS PARTICIPES
Estado do Parana: Transferéncia dos recursos destinados a subvengao financeira;

Cohapar: Fomento a produgso de empreendimentos, concessao de subvengbes em
forma de bens e servigos quando for o caso, sele¢do de empreendimentos e
beneficiarios, enquadramento dos beneficiarios, divulgacio dos empreendimentos
disponiveis, autorizagéo para a concess3o da subvenc&o financeira, acompanhamento
dos processos individuais de contratacdo junto a Caixa.

Governo Federal: Regulamentagdo do Programa Minha Casa Minha Vida e cooperacio
para viabilizar as operagdes de crédito.

Caixa Econdmica Federal: Agente Financeiro responsavel pela concessao do crédito
as empresas do ramo da construgéo civil para a producdo dos empreendimentos
habitacionais, e pela concessao do crédito a pessoa fisica para aquisicio das
moradias;

Municipio: Doagéo do Terreno e execugao dos servigos de infraestrutura quando for o
caso, isencdes de ITBI e ISS..

Empresas do Ramo da Construgéo Civil: Elaboraco e aprovacéao dos projetos junto a
Caixa e demais 6rgaos, contratagéo da operagéo de crédito para execug¢io das obras
junto a Caixa, producio dos empreendimentos habitacionais, legalizagdo dos
empreendimentos.

Beneficiarios: Contratagio da operacao de crédito para aquisicdo das unidades
habitacionais.

CRITERIOS DE ENQUADRAMENTO

- EMPREENDIMENTO
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Ser composto por unidades habitacionais com valor de venda limitado aos tetos
estabelecidos para o Municipio de implantagso, conforme o disposto na circular da
CAIXA - CCFGTS 932/2020 ou outro instrumento que venha a substitui-la, no que se
refere ao Grupo 1 e/ou Grupo 2.

- BENEFICARIO

Estar apto a contratar operagéo de crédito dentro das regras estabelecidas pelo
Programa Minha Casa Minha Vida, Conselho Curador do FGTS e Caixa Econémica
Federal;

Atender todas aos critérios e condicionantes estabelecidas pela Caixa Econdmica
Federal para a contratacdo da operagéo de crédito para aquisi¢do da moradia, entre as
quais destaca-se:

Possuir mais de 18 anos:

N&o possuir outro imovel;

N&o possuir restrigdo cadastral;

N&o estar inscrito no CADIN e/ou CADMUT:

Né&o ter recebido imével ou qualquer beneficio de natureza habitacional em programas
anteriores;

Apresentar toda a documentagao pessoal na forma que lhe for solicitada.

Obs: O estabelecimento e aplicagéo de critérios para aprovacao da operagéo de
crédito é atribuigdo exclusiva da Caixa Econémica Federal, na condicdo de agente
operador do recursos FGTS, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, podendo
estar sujeito a alteracoes que venham a ser impostas pelo Governo Federal e/ou
Conselho Curador do FGTS.

Possuir cadastro habitacional ativo e atualizado junto a COHAPAR (Sistema de
Cadastro Habitacional do Parana - SCHaP);

Possuir renda bruta mensal familiar de até 04 (quatro) salérios minimos nacionais,
exclusivamente nos casos de concessio de subvencio financeira pelo Estado do
Parang;

OPERACIONALIZACAO

- AREAS PRIVADAS

COHAPAR realiza procedimento de selegéo puablica para enquadrar empreendimentos
da iniciativa privada na Modalidade “Financiamento FGTS — Valor da Entrada”;

Construtora obtém a aprovagao da operacao de crédito para a producéo do
empreendimento junto a CAIXA:
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COHAPAR divulga as informagdes do empreendimento 2 lista de familias cadastradas
no SCHaP, indicando valores de venda previstos, condi¢bes de aquisicdo e descontos
€ subvengdes disponiveis, consultando acerca do interesse em adquirir imével do

respectivo empreendimento.

Pretendente cadastrado registra o interesse em adquirir imével e recebe o documento
“Comprovante de Cadastro e Interesse - CCI", e recebe orientactes para iniciar seu
processo de contratagdo junto a Construtora e Caixa.

Pretendente se dirige ao CCA - Correspondente Caixa Autorizado e apresenta toda
documentacgéo necessaria para analise cadastral e de concess&o do crédito,
atendendo eventuais diligéncias documentais, quando solicitado pelo CCA.

Caixa aprova a contratagéo do pretendente e consulta a COHAPAR quanto a
possibilidade de concessdo da subvengao financeira do Estado do Parana;

COHAPAR analisa os dados informados pela CAIXA e o enquadramento do
pretendente no Programa Minha Casa Minha Vida e valida a Concessso de Subsidio;

Beneficiario assina o contrato junto a CAIXA;
COHAPAR emite o “Certificado de Concesséo de Subvengio — CCS”
Construtora executa as obrag do empreendimento;

COHAPAR e CAIXA promovem a entrega das moradias aos beneficiarios do
empreendimento.

- AREAS PUBLICAS

Municipio apresenta area disponivel para doagao, juntamente com a documentacgao
solicitada pela COHAPAR;

COHAPAR promove a analise técnica de viabilidade do empreendimento;
COHAPAR realiza estudo de implantacio de empreendimento na drea apresentada;

Municipio sanciona lei autorizativa para doag&o dos lotes aos beneficiarios finais,
através de empreendimento objeto de selegao publica da COHAPAR, no ambito do
Programa Casa Facil e Programa Minha Casa Minha Vida;

Cohapar solicita a Caixa avaliacao prévia do terreno/projeto;

Cohapar realiza selegéo publica para selegdo de empresas visando conceder
permiss&o de uso do terreno para contratac&o de operacéo de crédito e producio de
empreendimento habitacional;

Construtora selecionada elabora os projetos;
Construtora aprova os projetos nos érgios competentes;
Construtora registra o loteamento;

Construtora obtém a aprovacgéo da operagao de crédito para a produc¢ao do
empreendimento junto a CAIXA:
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COHAPAR divulga as informag6es do empreendimento a lista de familias cadastradas
no SCHaP, indicando valores de venda previstos, condigdes de aquisicio e descontos
e subvengdes disponlveis, consultando acerca do interesse em adquirir imével do
respectivo empreendimento.

Pretendente cadastrado registra o interesse em adquirir imével e recebe o documento
“Comprovante de Cadastro e Interesse - CCF, e recebe orientagdes para iniciar seu
processo de contratagéo junto a Construtora e Caixa.

Pretendente se dirige ao CCA - Correspondente Caixa Autorizado e apresenta toda
documentacgéo necesséria para analise cadastral e de concess3o do crédito,
atendendo eventuais diligéncias documentais, quando solicitado pelo CCA.

Caixa aprova a contratagéo do pretendente e consulta a COHAPAR quanto a
possibilidade de concesszo da subvengao financeira do Estado do Parana;

COHAPAR analisa os dados informados pela CAIXA e o enquadramento do
pretendente no Programa Minha Casa Minha Vida e valida a Concessao de Subsidio;

Beneficiario assina o contrato junto a CAIXA;
COHAPAR emite o “Certificado de Concessao de Subvengso — CCS”
Construtora executa as obras do empreendimento:;

COHAPAR e CAIXA promovem a entrega das moradias aos beneficiarios do
empreendimento.

RECURSOS

Os recursos para a produgéo dos empreendimentos dever&o ser viabilizados pelas
construtoras responsaveis pela execug&o das obras, por meios préprios ou através
operagao de crédito junto a Caixa Econdémica Federal com recursos do FGTS (Fundo
de Garantia de Tempo de Servigo) ou SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimos), desde que as unidades habitacionais estejam enquadradas no
Programa Minha Casa Minha Vida, e possam ser comercializadas junto aos futuros
pretendentes observando os limites do valor de venda definidos para os Grupos 1 e 2.

Os recursos para aquisi¢do das unidades habitacionais serso provenientes de
operacao de crédito individual a ser aprovada pelo pretendente junto a Caixa
Econémica Federal, por meio de recursos do FGTS (Fundo de Garantia de Tempo de
Servigo), complementados cumulativamente por subvengao financeira com recursos do
Tesouro Estadual, por recursos proprios do beneficiario, e outros descontos, vantagens
e beneficios do Programa Minha Casa Minha Vida.

DISPOSICOES GERAIS

A subvenggo financeira a ser concedida pelo Estado do Parana, através da COHAPAR
estara sujeita a disponibilidade orcamentaria e financeira, e condicionada a existéncia
de convénio junto a Caixa Econémica Federal, instrumento que regulamentarg os
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tramites operacionais do beneficio a ser concedido, bem como do processo de
acompanhamento e prestacio de contas.

A subvencéo financeira do Estado do Parana sera concedida observando-se os termos
da Lei Estadual 20.394/2020, Lei Estadual 17.194/2012 e Decreto Estadual 7455/2021.

Os recursos provenientes do FGTS para a producdo dos empreendimentos e para a
aquisicao das unidades estarso sujeitos a disponibilidade orgamentaria definida por
resolugéo do Conselho Curador do FGTS, e instrug&o normativa publicada pelo
Ministérios do Desenvolvimento Regional — MDR.

As unidades habitacionais que serzo objeto da subvengéo financeira concedida pelo
Estado do Parana deverao pertencer a empreendimentos promovidos e estruturados

pela iniciativa privada, precedidos de processo de selegao publica que certifique que os

valores de venda se enquadram nos grupos 1 e 2 do Programa Minha Casa Minha
Vida, conforme item 6.1.

No caso de areas publicas, o terreno podera ser doado aos beneficiarios a critério do
ente publico, sendo que neste caso o valor atribuido pela Caixa devera ser dividido em
cotas iguais entre os beneficiarios do empreendimento, sendo este valor contabilizado
como contrapartida do proponente na operagao de crédito para aquisicao da moradia.

Orientagdes:

~ PARA MUNICIPIOS

Os municipios deverdo manifestar interesse em adesédo ao Programa Casa Facil
Parana - Modalidade Valor de Entrada atraves de oficio direcionado ao Presidente da
Cohapar, indicando matricula(s) em &rea localizada no perimetro urbano ou em zona
de expans3o urbana, além de:

-

Ter acesso a infraestrutura de agua, luz e arruamento:
Estar préxima a equipamentos sociais;

Possuir permeabilidade para implantacéo de fossa séptica e sumidouro ou contar
com rede de esgoto;

Ter licenciamento ambiental;

Possuir no maximo declividades suaves para evitar o uso de muros de arrimo, que
encarecem a obra;

Estar localizada fora de 4reas de mangue, de risco, alagadas, com floresta nativa
ou institucionais.

Sendo recepcionada a demanda municipal, a Cohapar agendara uma vistoria técnica
(engenharia e social) na area e solicitara os demais documentos técnicos.

~ PARA CONSTRUTORAS
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Acesse o CREDENCIAMENTO 01/2023 <
Lr_t_tps:/m.cohapir.p_r,gov.gr/Pagina/gredencigmento > destinado as empresas do
ramo da construgéo civil que queiram apresentar empreendimentos enquadrados pelo
Agente Financeiro CAIXA no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
visando atendimento dos beneficiarios do Programa Casa Facil PR.

Ou, caso tenham interesse em formalizagZo de parceria através da permisséo de uso
de terrenos de propriedade da Cohapar ou dos Municipios para o desenvolvimento e a
produc&o de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, visando atendimento dos beneficiarios do Programa Casa Facil

PR, acesse o CHAMAMENTOS PUBLICOS. <

gﬂps://wwmcohaﬁga_npl.gougr/ngin Chamamentos-Publicos >
~ PARA O CIDADAO

Consulte os empreendimentos disponiveis <
h_ttps:[/www.coha;ir.m_:gov.br/empreendimentos > (link empreendimentos) em seu

municipio e atualize ou realize seu Cadastro <

bitps:[/www.sistemas.cohaga__r.p_r.gombr/pretendentesOnline/#B > no Sistema de
Pretendentes da Cohapar.

A Cohapar oferece subsidios de R$ 20 mil para o custeio do valor de entrada da casa
propria a familias com renda de até quatro salarios minimos nacional, desde que:

« Na&o possuir casa propria

» Nao ter sido beneficiado com casas de outros programas habitacionais do Governo
do Estado do Parana ou do Governo Federal;

+ Na&o possuir restricdes de crédito;

+ Ter renda mensal maxima de até quatro salarios minimos nacional;

» Ter renda compativel para o financiamento do imével pretendido, cuja parcela
mensal n&o podera comprometer mais de 30% da renda familiar mensal;

» Ter inscrigdo valida na Cohapar efetuada ou atualizada nos Ultimos dois anos.

Confirmada a manifestagéo de interesse, vocé recebera o COMPROVANTE DE
CADASTRO DE INTERESSE (CClI). Com ele em maos ou salvo em seu aparelho
celular, entre em contato com a construtora responsavel para negociagao das

condig6es de compra e com Caixa Econémica Federal para obter a aprovacéo de
crédito do seu financiamento imobiliario.
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