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SAO JORGE D’OESTE

ESTADO DO PARANA | www.pmsjorge.pr.gov.br | CNPJ: 76.995.380/0001-03

PROJETO DE LEI N° 58/2025
Leandro'Pagliari Jacobs
Diretor Ad ministrativo
Camara dg Vereadores de Aprova o LOTEAMENTO MARINAS DONA

Sao Jorge D'Oeste PR

46448,

A Céamara Municipal de Vereadores aprovou ¢ eu, Gelson Coelho do Rosario, Prefeito

HILDEGAR, e da outras providéncias.

do Municipio de S&o Jorge D’Oeste - PR, sanciono a seguinte,

LEIL

Art. 1° Fica aprovado o LOTEAMENTO MARINAS DONA HILDEGAR,
composto pelo parcelamento do Lote de Terras denominado Lotes n® 48A, 52A, 53A e 54A, da
Gleba n® 10, Jirau, Imével Chopim, localizado neste Municipio de S3o Jorge d’Oeste — PR, com
area total de 196.462,65m? (cento e noventa e seis mil, quatrocentos e sessenta e dois metros
com sessenta e cinco decimetros quadrados), objeto da Matricula n® 10.127 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Séo Jodo — PR, de propriedade de MARINAS DONA
HILDEGAR LTDA (CNPJ n°® 61.458.939/0001-99), constituindo 06 (seis) quadras, 148
(cento e quarenta e oito) lotes, 03 (trés) ruas, ciclovia, areas verdes, areas de preservagdo
permanente € areas institucionais destinadas & equipamentos publicos, distribuidos conforme

Anexo I da presente Lei.

Paragrafo nico. Fica efetivamente loteada a area de 196.462,65m? (cento e noventa e
seis mil, quatrocentos e sessenta e dois metros com sessenta e cinco decimetros quadrados),
discriminada no caput, conforme projetos constantes nos anexos desta Lei, em conformidade
com a Lei Municipal n°® 127/2007 e Leis Federais n® 4.591 de 16 de Dezembro de 1964,
combinada com a Lei 6.766 de 19 de Dezembro de 1979.

Art. 2° A area do Loteamento aprovado pela presente Lei fica incorporada ao Perimetro

Urbano do Municipio de Sdo Jorge D' Oeste, de acordo com a Lei n° 920/2020.
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Art. 3°. Fica incorporado ao patrimonio do municipio de Sdo Jorge D" Oeste — PR, como
area institucional de que trata a Lei Municipal n® 127/2007, passando a integrar 0 dominio do

Municipio no ato de seu registro, as seguintes dreas:

I - Lote 01 (um) da quadra 02 (dois), com éarea de 1.702,95m? (um mil e setecentos e
dois metros e noventa e cinco decimetros quadrados), conforme projetos constantes nos anexos

desta Lei;

II - Lote 14 (quatorze) da quadra 06 (seis), com 4rea de 21.866,92m? (vinte e um mil e
oitocentos e sessenta e seis metros e noventa e dois decimetros quadrados), conforme projetos

constantes nos anexos desta Lei;

Il — A Rua denominada “Rua Francisco Raitz”, com area de 17.655,59m? (dezessete
mil e seiscentos e cinquenta e cinco metros e cinquenta e nove decimetros quadrados), conforme

projetos constantes nos anexos desta Lei;

IV - A Rua denominada “Rua Porto Salmoura”, com érea de 3.002,22m? (trés mil e dois

metros e vinte ¢ dois decimetros quadrados), conforme projetos constantes nos anexos desta
Lei;

V - A Rua denominada “Rua Nossa Senhora Aparecida”, com éarea de 1.046,58m? (um
mil e quarenta e seis metros e cinquenta e oito decimetros quadrados), conforme projetos

constantes nos anexos desta Lei;

VI — As éreas definidas como ciclovias, conforme projetos constantes nos anexos desta
Lei, que totalizam a area de 3.841,40m? (trés mil e oitocentos e quarenta e um metros e quarenta

decimetros quadrados);

VII — As areas definidas como Areas de Preservaciio Permanente Publicas (Lote 19 da
quadra 01, Lote 14 da quadra 02, Lote 42 da quadra 03, Lote 01 da quadra 04 e Lote 13 da
quadra 06), conforme projetos constantes nos anexos desta Lei, que totalizam a area de
55.029.97m? (cinquenta e cinco mil e vinte e nove metros ¢ noventa e sete decimetros

quadrados);

VIII - As areas definidas como Areas Verdes Piiblicas (Lote 18 da quadra 01, Lote 13
da quadra 02, Lotes 40 ¢ 41 da quadra 03, Lotes 12 e 15 da quadra 06), conforme projetos
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constantes nos anexos desta Lei, que totalizam a drea de 19.646,29m? (dezenove mil e

seiscentos e quarenta e seis metros e vinte e nove decimetros quadrados).

Art. 4°. Para fins de aprovacéo do loteamento de que trata esta lei, fica excepcionalmente
dispensando o requisito previsto no Art. 6°, inciso VI, alinea “b”, da Lei Municipal n® 127/2007,

em razdo do Parecer Técnico emitido pela Divisfio de Engenharia do Poder Executivo.

Art. 5°. O loteador ou proprietario dos terrenos do Loteamento, terdo a obrigagio legal
do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - TPTU, a partir do registro do
Loteamento, bem como do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, quando da
transferéncia dos imdveis, sem prejuizo dos demais tributos incidentes, nos termos da legislagdio

tributaria vigente.

Art. 6°. Fica ainda o loteador obrigado a realizar as obras de infraestrutura conforme
previsto no Art. 6°, inciso VII, da Lei Municipal n® 127/2007, dentro do prazo de 1 (um) ano a

contar da expedi¢fo do Alvara de Loteamento.
Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Executivo Municipal de Sio Jorge
D’Oeste, Estado do Parana, aos dezenove dias do
més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco

(2025), 62° ano da emancipacio.

GELSON Assinado de forma

digital por GELSON
COELHODA /o Srvopo
ROSARIO:0647 gosario:0647332
3321918 1918

Gelson Coelho do Roesario

Prefeito Municipal
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MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA

Excelentissima Senhora Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Na qualidade de Prefeito Municipal de Sdo Jorge d’Oeste, Estado do
Parand, tenho a honra de encaminhar a Vossas Exceléncias, a fim de ser submetido ao exame e
a deliberagdo desta Egrégia Casa das Leis, o incluso projeto de lei, que visa aprovar o
LOTEAMENTO MARINAS DONA HILDEGAR, localizado na regido dos Lagos do Iguagu,

em nosso Municipio.

O presente projeto visa autorizar a aprovagdo formal do Loteamento
Marinas Dona Hildegar, constituido pelos Lotes n® 48A, 52A, 53A e 54A da Gleba n°® 10,
localizados na regifo do Jirau, Imével Chopim, totalizando area de 196.462,65 m?, conforme
documentagdo técnica encaminhada pelo empreendedor e analise promovida pelos setores

competentes da Administragdo Municipal.

A proposta atende integralmente as normas urbanisticas aplicaveis,
especialmente a Lei Municipal n® 127/2007, que disciplina o parcelamento do solo no dmbito
municipal, bem como as Leis Federais n® 4.591/1964 e n°® 6.766/1979, que estabelecem os
critérios gerais para loteamentos e desmembramentos. Toda a documentagfio pertinente —
plantas, memoriais descritivos, mapas e demais elementos técnicos — foi apresentada e

encontra-se em conformidade com os requisitos legais.

Destaca-se, ainda, que as dreas institucionais e verdes foram
devidamente individualizadas e serdo incorporadas ao patrimdnio municipal, nos termos da
legislagdo, garantindo espagos destinados a equipamentos publicos e preservagido ambiental. As
Ruas “Francisco Raitz”, “Porto Salmoura” e “Nossa Senhora Aparecida” integrardo a malha

viaria municipal, promovendo acesso adequado e ordenamento urbanistico.

A aprovagdo do loteamento também implica sua incorporagdo ao
Perimetro Urbano Municipal, em consonincia com a Lei n® 920/2020, proporcionando
expansio planejada da zona urbana e favorecendo o desenvolvimento territorial de maneira

sustentavel.
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Importante registrar que o loteador permanecera responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes legais, incluindo o pagamento do IPTU apds o registro do
loteamento, recolhimento de ITBI nas transmissdes e execu¢do de todas as obras de

infraestrutura exigidas pela legislaciio municipal, no prazo previsto.

Diante do exposto, entendemos que o presente Projeto de Lei atende a
critérios técnicos, juridicos e urbanisticos, representando medida necessaria para garantir

seguranca juridica e adequada ordenagéo do territoério municipal.

Assim, submetemos o presente Projeto de Lei a analise desta Egrégia

Camara Municipal, solicitando sua aprovagdo da mesma.

Atenciosamente.

GELSON Assinado de forma

digital por GELSON
COELHO DO SR BB BO
ROSARIO:0647 posaRio:06473321
3321918 918

Gelson Coelho do Rosario

Prefeito Municipal
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ANEXO 1
QUADRA 01
Lote n° 01 831,54 m?
lote n®° 02 479,50 m?
Lote n° 03 524,84 m?
Lote n° 04 532,50 m?
Lote n® 05 558,67 m?
Lote n° 06 609,57 m?
Lote n° 07 608,43 m?
Lote n° 08 508,52 m?
Lote n° 09 497,02 m?
Lote n® 10 470,56 m?
Lote n® 11 438,77 m?
Lote n® 12 491,07 m?
Loten® 13 572,80 m?
Lote n° 14 628,58 m?
Lote n® 15 594,05 m?
Lote n® 16 609,73 m?
Lote n® 17 846,47 m?
Lote n° 18 (AREA VERDE PUBLICA) 1.141,36 m?
lF_’cl)jt;Lr;C‘;LQ AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) 10.362,44 m?
AREA TOTAL 21.306,42 m?
QUADRA 02
Lote n° 01 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 1.702,95 m?
Lote n° 02 360,00 m?
Lote n° 03 360,00 m?
Lote n° 04 360,00 m?
Lote n® 05 360,00 m?
Lote n° 06 360,00 m?
Lote n® 07 360,00 m?
Lote n° 08 360,00 m?
Lote n° 09 360,00 m?
Lote n® 10 360,00 m?
Lote n® 11 490,20 m?
Lote n® 12 240,00 m?
Lote n° 13 (AREA VERDE PUBLICA) 402,84 m?
:;%t;_?éitl AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE {APP) 118462 m’
AREA TOTAL 7.260,61 m?
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QUADRA 03

Lote n® 01 1.051,14 m?
Lote n° 02 645,83 m?
Loten® 03 682,39 m?
Lote n® 04 699,55 m?
Lote n® 05 649,45 m?
Lote n° 06 547,42 m?
Lote n° 07 479,85 m?
Lote n® 08 488,79 m?2
Lote n° 09 510,95 m?
Lote n® 10 636,43 m?
Loten® 11 600,00 m?2
Lote n® 12 600,00 m?
Lote n° 13 465,12 m?
Lote n® 14 454,52 m?
Lote n® 15 451,06 m?
Lote n® 16 600,00 m?
Lote n® 17 600,00 m?
Lote n® 18 402,89 m?
Lote n° 19 409,88 m?
Lote n° 20 418,43 m?
Loten® 21 413,74 m?
Lote n° 22 401,86 m?
Lote n® 23 400,31 m?
Lote n® 24 384,44 m?
Lote n® 25 380,63 m?
Lote n°® 26 373,21 m?
Lote n® 27 391,31 m?
Lote n°® 28 447,56 m?
Lote n® 29 494,10 m?
Lote n° 30 740,26 m?
Llote n® 31 767,45 m?
Lote n° 32 742,65 m?
Lote n® 33 674,11 m?
Lote n° 34 652,81 m?
Lote n® 35 563,10 m?
Lote n® 36 496,40 m?
Lote n® 37 475,15 m?
Lote n° 38 600,00 m?
Lote n° 39 600,00 m?
Lote n° 40 (AREA VERDE PUBLICA) 2.764,83 m?
Lote n° 41(AREA VERDE PUBLICA) 1.714,58 m?
the n° 42 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) 22.926,55 m?
PUBLICA

AREA TOTAL 48.798,75 m?
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QUADRA 04

Lote n° 01 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP)

OTIBLICA 1.279,51 m?
Lote n° 02 526,91 m?
Lote n° 03 360,00 m?
Lote n° 04 581,55 m?
Lote n° 05 360,00 m?
Lote n° 06 360,00 m?
Lote n° 07 360,00 m?
Lote n° 08 360,00 m?
Lote n° 09 360,00 m?
Lote n° 10 360,00 m?
Lote n° 11 360,00 m?
Lote n® 12 360,00 m?
Lote n® 13 360,00 m?
Lote n° 14 444,75 m?
Lote n° 15 772,21 m*
Lote n® 16 360,00 m?
Lote n° 17 360,00 m?
Lote n° 18 360,00 m?
Lote n® 19 360,00 m?
Lote n°® 20 360,00 m?
Lote n® 21 360,00 m?
Lote n® 22 360,00 m?
Lote n° 23 360,00 m?
Lote n® 24 360,00 m?
Lote n® 25 360,00 m?
Lote n° 26 360,00 m?
Lote n° 27 360,00 m?
Lote n° 28 360,00 m?
Lote n° 29 360,00 m?
Lote n® 30 360,00 m?
Lote n® 31 360,00 m?
Lote n® 32 360,00 m?
Lote n® 33 360,00 m?
Lote n° 34 360,00 m?
Lote n® 35 416,84 m?
Lote n° 36 600,00 m?
Lote n° 37 454,19 m?
Lote n° 38 370,80 m?
Lote n® 39 377,07 m?
Lote n° 40 360,00 m?
Lote n° 41 360,00 m?
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Lote n° 42 360,00 m?
Lote n° 43 360,00 m?
Lote n® 44 360,00 m?
lLoten® 45 360,00 m?
Lote n° 46 360,00 m?
Lote n° 47 360,00 m?2
Lote n° 48 360,00 m?
Lote n® 49 360,00 m?
Lote n® 50 360,00 m?
Lote n® 51 600,00 m?
Lote n° 52 600,00 m?
Lote n° 53 951,60 m?
AREA TOTAL 22.375,43 m?
QUADRA 05
Lote n® 01 478,96 m?
Lote n° 02 442,29 m?
Lote n° 03 379,13 m?
Lote n° 04 501,24 m?
AREA TOTAL 1.801,62 m?
QUADRA 06
Lote n° 01 600,00 m?
Lote n® 02 600,00 m?
Lote n® 03 600,00 m?
Lote n° 04 483,40 m?
Lote n° 05 469,52 m?
Lote n° 06 475,29 m?
Lote n° 07 494,65 m?
Lote n® 08 500,22 m?*
Lote n® 09 568,62 m?
Lote n® 10 619,17 m?
Lote n® 11 917,40 m?
Lote n° 12 (AREA VERDE PUBLICA) 1.331,55 m?
;%tSLT;;B AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) 19.276,85 m?
Lote n° 14 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 21.866,92 m?
Lote n® 15 (AREA VERDE PUBLICA) 12.291,10 m?
Lote n° 16 (AREA VERDE) 8.279,34 m?
AREA TOTAL 69.374,03 m?
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QUADRO RESUMO | - PARCELAMENTO DA AREA

LOTES COMERCIALIZAVEIS 64.391,42 m? (32,775%)
AREAS DE EQUIPAMENTOS PUBLICO 23.569,87 m? (11,997%)
AREAS VERDES PUBLICA 19.646,26 m? {10,000%)
AREA VERDE 8.279,34 m? (4,214%)
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE {APP) PUBLICA 55.029,97 m? (28,010%)
AREA TOTAL DE RUAS 21.704,39 m? (11,048%)
AREA TOTAL DAS CICLOVIAS 3.841,40 m? (1,955%)
AREA TOTAL DO LOTEAMENTO 196.462,65 m? (100,000%)
QUADRO RESUMO || - AREA DESTINADA AOS LOTES COMERCIALIZAVEIS
QUADRA 01 9.802,62 m? (4,990%)
QUADRA 02 3.970,20 m? (2,021%)
QUADRA 03 21.392,79 m? (10,889%)
QUADRA 04 21.095,92 m? (10,738%)
QUADRA 05 1.801,62 m? (0,917%)
QUADRA 06 6.328,27 m? (3,221%)
AREA TOTAL DE LOTES COMERCIALIZAVEIS 64.391,42 m? (32,772%)
QUADRO RESUMO Il - AREA DESTINADA AOS LOTES NAO
COMERCIALIZAVEIS
Lote n° 16 Q. 06 (AREA VERDE) 8.279,34 m? (4,214%)
AREA TOTAL DE LOTES COMERCIALIZAVEIS 8.279,34 m? (4,214%)
QUADRO RESUMGO IV - AREA DESTINADA AO SISTEMA DE CIRCULACAO
VIARIO
AREA TOTAL DE RUAS 21.704,39 m? (11,048%)
AREA TOTAL DA CICLOVIA 3.841,40 m? (1,955%)
AREA TOTAL DO SISTEMA VIARIO 25.545,79 m? (13,003%)
QUADRO RESUMO V - AREA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS E AREA VERDE
PUBLICA

Lote n° 18 Q. 01 (AREA VERDE PUBLICA) 1.141,36 m? (0,5710%)
Lote n®19 Q. 01 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) 10.362,44 m? (5,274%)
PUBLICA

Lote n° 01 Q. 02 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 1.702,95 m?2 (0,866%)
Lote n® 13 Q. 02 (AREA VERDE PUBLICA) 402,84 m?2 (0,205%)
Lote n° 14 Q. 02 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) 118462 m? (0,602%)
PUBLICA

Lote n° 40 Q. 03 (AREA VERDE PUBLICA) 2.764,83 m? (1,407%)
Lote n° 41 Q. 03 (AREA VERDE PUBLICA) 1.714,58 m? (0,872%)
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Lote n° 42 Q. 03 AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP)

2

POBLICA 22.926,55 m (11,669%)
Lote n° 01 Q. 04 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (AP

© Q LHAQRERMANENTE (APR) 1.279,51 m? (0,651%)
PUBLICA

Loten®12 Q. 06 (AREA VERDE PUBLICA) 1.331,55 m? (0,677%)
Lote n®13 Q. 06 A RE AO PE

ote n® 13 Q. 06 AREA DE PRESERVAGCAO PERMANENTE (APP) 19.276,85 m? (9,811%)
PUBLICA

Lote n® 14 Q. 06 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 21.866,92 m? (11,130%)
Lote n° 15 Q. 06 (AREA VERDE PUBLICA) 12.291,10 m? (6,256%)
TOTAL DE AREAS VERDES PUBLICAS E AREAS INSTITUCIONAIS 98.246,10 m? (50,007%)

(* Percentuais calculados em relagdio as dreas comercializéveis)
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ANEXO II
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 154617.2.0010127-59

ESTADO DO PARANA FICHA 1

COMARCA DE SAO JOAO

LIVRO N° 2 ¢
recisTROGEraL ~ MATRICULA N° 10.127 RUBRm&‘/ 7

DATA:-15/01/2018.
IMOVEL: Lotes Rurais n°s.48A, 52A, 53A e 54A, da Gleba n° 10, Jirau, Imével Chopim,
situado no Municipio de S&o Jorge D'Oeste, desta Comarca de S&o Jodo, Estado do
Parana, contendo a area de 196.462.65 m? (cento e noventa e seis mil, quatrocentos e
sessenta e dois metros quadrados e sessenta e cinco decimetros gquadrados),
cadastrada junto ao INCRA scb n® 722.227.014.702-8, area total 8,80 ha, e em maior
area sob n°® 950.033.418.234-2, area total 50,40 ha, e na Receita Federal NIRF n°
6.835.164-0, area total 8,80 ha, e n® 6.806.153-6, area total 50,40 ha, com as seguintes
confrontagbes: NORTE: Pela cota de desapropriacdo 398,00, medindo 940,20m,
confrontando-se com o Reservatério da Usina Salto Osério. LESTE: Pela cota de
desapropriagdo 398,00, medindo 897,20m, confrontando-se com o Reservatéric da
Usina Salto Osdrio. SUL: Por linha reta e seca medindo 185,28m e Az 270°51°'31",
confronta-se com o lote 54 da mesma gleba. OESTE: Por linhas retas e secas medindo
186.64m e Az 30793517, 151,33m e Az 17°55'46", 146,88m e Az 44°36'52", 266,02m e
Az 358°20°34" confrontam-se com o lote 48, 52 e 53 da mesma gleba. SUL: Por uma
linha reta e seca medindo 675,03m e Az 271°26'48", confronta-se com o lote 48, 52 e
53 da mesma gleba. OESTE: Por uma linha reta e seca medindo 155,83m e Az
359°08°'17", confronta-se com Terras de dominio particular.- As confrontacées acima
s@o as constantes da Planta e Memorial Descritivo elaborades e assinados pelo
Responsavel Técnico Ivan Carlos Bertoldo, CREA PR n°® 122814/D.- Foi apresentada
ART n° 20174076160 do CREA/PR.- Com inscrigao no CAR ativa.- Matricula anterior n°
10.118 deste Cartorio.- Proprietarios: ROBERTO CARLOS FREIESLEBEN, agricultor,
inscritc no CPF sob n® 645.884.169-87, e sua esposa LENITA RAITZ FREIESLEBEN,
c:asados pefo regime de comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados no
- prge D'Oeste PR.- Dou fé.- Sao Jodo, 15/01/2018.-
Maria da Graga Burke Rocha, Oficial.- Cota:- 30,00 VRC = R$

DATA"‘ 157’f 01/2018 -
Av.1-10.127: Procede-se a esta averbacao para ficar constande que continuam em
vigor as condigbes constantes do Termo de Compromisso de Conservagio de
Reserva Florestal Legal SISLEG n® 0752090021371, em favor do |1AP, sobre a area de
2,2087 ha, sendo a area constituida de areas de Preservacao Permanente e Reserva
Florestal Legal, referente ao Lote n® 48, constante da Av.1-25.167 na matricula n°
25.167, do CRI de Dois Vizinhos PR, e da Av.1-10.115 na matricula n°® 10.115 e Av.1-
10.118 na matricula n® 10.118 deste Cartorio, que constituiu os Lotes n%.48 52 53 e
54-A; o Termo de Compromisso de Conservacdo de Reserva Florestal Legal
SISLEG n® 0752090021431, em favor do |AP, sobre a area de 4,0100 ha, constituida de
areas de Preservagdo Permanente e Reserva Florestal Legal, referente ao Lote n® 52,
constante da Av.1-25.169 na matricula n® 25,169, do CRI de Dois Vizinhos PR, e da
Av.1-10.116 na matricula n® 10.116 e Av.1-10.118 na matricula n° 10.118 deste
Cartério, gue constituiu os Lotes n°s.48, 52, 53 e 54-A; e 0 Termo de Compromisso de
Conservacio de Reserva Florestal Legal SISLEG n°® 0752090028201, em favor do
AP, sobre a area de 8,6146 ha, sendo 8,1214 ha de Preservacdo Permanente
computadas também como Reserva Legal, referente aos Lotes n®s.53 e 54-A, constante
da Av.1-26.808 na matricula n® 26.808, do CRI de Dois Vizinhos PR, e da Av.1-10.117
na matncu!a n® 16.117 e Av.1-10.118 na matricula n® 10.118 deste Cartdrio, que
s 48 52 53 e 54-A.- Dou fé.- Sao Jodo, 35/01/2018 -
= aria da Graca Burko Rocha, Oficial.-

Av 2-10.127: Procede-se a esta averbagdo para ficar constando que continua em vigor
a hipoteca em 1° grau, grea de 344.583,75 m2 dos Lotes Rurais n°s.53 e 54-A, CRH

.
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n° 900-2012-602-21, Emitente: ROBERTO CARLOS FREIESLEBEN, e sua mulher
LENITA RAITZ FREIESLEBEN, Financiador: CRESOL SAO JORGE D'OESTE, agéncia
de Sao Jorge D’'Oeste PR, Vencimento: 15.03.2017, Valor: R$ 13.500,00, Juros: Taxa
efetiva de 2,0% ao ano, conforme registro R.2-26.808 na matricula n° 26.808 do CRI de
Dois Vizinhos PR, atualmente constante da Av.2-10.117 da matrjcula-r2-18 e da

Maria da Graga Burko Rocha, Oficial.-

DATA.- 08/06/2018.- v

Av.3-10.127-Prot.15.267:- Cancelada a hipoteca de 1° grau, constante da Av.2-10.127
desta matricula, objeto do R.2-26.808 da matricula n® 26.808 do CRI de Dois Vizinhos
PR, de conformidade com o Termo de Quitagao e Liberagdo de Garantias da CRESOL
SAO JORGE D'OESTE, assinado por: Cleude Jorge Wirth, inscrito no CPF sob n°
580.918.589-49, datado de 05.06.2018.- Isento ac recolhimento do FUNREJUS

conforme Art. 3°_\M—atinea—b . .item n® 4, da Lei n® 12.216.- Dou fé.- Sao Joao,
11/08/2018.~" - ria da Graca Burko Rocha, Oficial.- Cota:-
63,01 \URC = B& 1 —

DATA: A 20/6877023 -

Av.4-10.127-Prot.28.529:- Procede-se a esta averbacao para ficar constando Termo de
Ajustamento de Conduta, firmado entre o INSTITUTO AGUA E TERRA, inscrita no
CNPJ sob n® 68.596.162/0001-78 representado por ZELLIO CASA, portador da Cl RG
n® 3.158.838-8 PR, inscrito no CPF sob n° 431.20.1098-25, 6rgéo licenciador, e
compromissario ROBERTO CARLOS FREIESLEBEN, portador da Cl RG n® 4.614.337-
0, inscrito no CPF sob n® 645.884.189-87, Protocolo: 20.211.479-2, Auto de Infracdo
Ambiental: 148466, em data de 17.03.2023, e Protocolo: 20.217.057-9, Auto de Infragéo
Ambiental: 148481, em data de 17.03.2023, sobre esta matricula, em carater
irrevogavel, Obrigacdao 1. averbar uma area de 30.000,00 m2, sobre a mairicula n°
10.126 deste Cartorio, em forma de compensagdc a uma supressao de vegetacdo
nativa estagio meédio, area de 0,98 m2, em area urbano destinada para parcelamento de
solo, supressdo se deu sem licenciamento ambiental e de uma area de 0,24ha de
preservacdo permanente local em que sera utilizado para acesso do loteamento o qual
possui licenga de instalagdo n® 284792, conforme mapa de uso e ocupagdo de solo,
devendo recuperar a area com o plantio de 10.000 mudas de arvores nativas da regiao,
devendo ser efetuados os tratos culturais, para o bom desenvolvimento das mudas;
Obrigagao 2: isolar toda a extens@o de area de Preservagdo Permanente confrontante
com o loteamento com uma cerca de arame com 06 fios de arame evitando 0 acesso de

pessoa a area.- Sel iZacao: I12.p5Avv.dzPqQ-pj5GX.1463q. Dou fé.- Sao
Jodo, 256/10/2023- | Maria da Graga Burko Rocha, Oficial.-
Cota:- 630,00 g8

DATA:- 31/07/2025.- b d

R.5-10.127-Prot.33.407 .- Nos termos do Contrato Social de LOTEAMENTO DONA
HILDEGAR LTDA, datado de 06.06.2025, registrado na Junta Comercial do Parana sob
n® 41213666913, em data de 25.06.2025, e Conforme Certiddo Simplificada datada de
29.07.2025, ambas assinadas por Leandro Marcos Raysel Biscaia, Secretario Geral,
todo o imovel constante desta matricula, ou seja 196.462,65 m2, foi integralizado &
Sociedade/Adquirente por LENITA RAITZ FREIESLEBEN, empresaria, portadora da Cl
RG n® 9.809.413-0 PR, inscrita no CPF sob n® 054.853.999-59, com outorga uxdria de
seu conjuge ROBERTO CARLOS FREIESLEBEN, casados pelo regime de comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, agricultor, portador da Cl RG n°® 4.614.337-
0 PR, inscrito no CPF sob n® 645.884.169-87, brasileiros, residentes e domiciliados na
Linha Perobal, municipio de Sao Jorge D'Oeste PR, cujo imdvel foi integralizado por R$
84.000,00.- Com inscrigao no CAR ativa.- O ITBI foi pago conforme taldo quitado em
data de 20.07.2025, no valor de R$ 12.847,52, avaliado em R$ 642.376,14.- O

FUNREJUS foi pago conforme guia n® 14000000011990721-1, quitada em data de
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ESTADO DO PARANA FICHA 2

COMARCA DE SAQ JOAO
LIVRO N° 2 . ,
ReGisTRO GERAL ~ MATRICULA N° 10.127 i e

21.08.2025, no valor de R$ 1.284,75 - Emitida DOI.- Adquirente: LOTEAMENTO DONA
HILDEGAR LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n°
651.458.939/0001-89, com sede na Travessia Dr. Amaldo Busato, n® 115, Sala 19,
Centro, na cidade de Dois Vizinhos PR, representada por seu administrador n&o soécio
JULIO RODOLFO SMANIOTTO, portador da C! RG n° 9.395.357-6 PR, inscrito no CPF

sob n°® 054.702.399-50.- Selo de_Eisealizacio: 12.L5P8v.CUzDT-HmZ4r.1463q. Dou
fé.- Sao Jodo, 21/08/2025- 2 <~ Maria da Graga Burko Rocha,

Oficial.- Cota:- 4.311,99VRC zRS(1 40545~
T p——

i = FUNARPEN
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAOQ JOAO

ESTADO DO PARANA

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducio fiel do inteiro teor da

original. ac] b TRy ;‘.___
Séo Jodo PR, 29 de agosto de 2025. [m]E
SELO DE
() MARIA DA GRAGA BURKO ROGHA — OFICIAL =
{ ) KATIA MARIA RICBEIRO BURKO — ESCREVENTE FISCALIZACAO
{ } JORGE FERNANDO RIBEIRO DA CRUZ — ESCREVENTE
( %MARIZETE MARIA CUCOLOTTO — ESGCREVENTE SFRI2.G5QDv.syzK

C-Znv4b.1463q

https://selo.funarpen.com.br
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PLANO DO LOTEAMENTO

MARINAS DONA HILDEGAR LTDA, constituido dos lotes rurais n°s 48A, 52A,
53A E 54A da Gleba n°10, Jirau, Imével Chopim, situado no Municipio de Sao Jorge D'
Oeste, com area total de 196.462,65m? (cento e noventa e seis mil, quatrocentos e
sessenta e dois metros com cinquenta e cinco decimetros quadrados), matriculado sob
os n° 10.127 no 1° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Jodo-PR, com a
denominagdo de MARINAS DONA HILDEGAR, localizado sobre o Lote 48A, 52A, 53A e
54A da Gleba 10, Jirau, Imovel Chopim, Municipio de Sao Jorge D' Oeste - PR., com 06
(seis) quadras, 148 (cento e quarenta e nove) lotes e arruamento, assim distribuidos:

QUADRA 01
Lote n° 01 831,54 m?
Lote n° 02 479,50 m?
Lote n® 03 524,84 m?
Lote n° 04 532,50 m?
Lote n® 05 558,67 m?
Lote n° 06 609,57 m?
Lote n° 07 608,43 m?
Lote n° 08 508,52 m?
Lote n° 08 497,02 m?
Lote n° 10 470,56 m?*
loten® 11 438,77 m*
Lote n® 12 491,07 m?
Lote n® 13 572,80 m?
Lote n° 14 628,58 m?
Lote n°® 15 594,05 m?
Lote n® 16 609,73 m?
Lote n° 17 846,47 m?
Lote n° 18 (AREA VERDE PUBLICA) 1.141,36 m?
Lote n° 19 AREA DE PRESERVA(;EO PERMANENTE {APP) PUBLICA 10.362,44 m?
AREA TOTAL 21.306,42 m?
QUADRA 02
Lote n° 01 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 1.702,95 m?
Lote n° 02 360,00 m?
Lote n® 03 360,00 m?
Lote n° 04 360,00 m?
Lote n° 05 360,00 m?
Lote n° 06 360,00 m?
Lote n° 07 360,00 m?
Lote n° 08 360,00 m*
Lote n° 09 360,00 m?
Lote n® 10 360,00 m?
Loten® 11 490,20 m?
Lote n® 12 240,00 m?
Lote n® 13 (AREA VERDE PUBLICA) 402,84 m?
Lote n° 14 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) PUBLICA 1.184,62 m?
AREA TOTAL 7.260,61 m®
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QUADRA 03
Lote n° 01 1.051,14 m?*
Lote n° 02 645,83 m?
Lote n°® 03 682,39 m*
Lote n° 04 699,55 m*
Lote n” 05 549,45 m?
Lote n® 06 547,42 m?
Lote n® 07 479,85 m?
Lote n° 08 488,79 m?
Lote n° 09 510,95 m?
Lote n® 10 636,43 m?
Lote n® 11 600,00 m?
Lote n® 12 600,00 m?
Lote n® 13 465,12 m?
Lote n® 14 454,52 m?
Lote n® 15 451,06 m?
Lote n° 16 600,00 m?
Lote n® 17 600,00 m?
Lote n° 18 402,89 m?
Lote n® 19 409,88 m?
Lote n°® 20 418,43 m?
Lote n® 21 413,74 m?
Lote n® 22 401,86 m?
Lote n°® 23 400,31 m?
Lote n® 24 384,44 m?
Lote n® 25 380,63 m?
Lote n® 26 373,21 m?
Lote n® 27 391,31 m?
Lote n° 28 447,56 m?
Lote n° 29 494,10 m?
Lote n° 30 740,26 m?
Lote n° 31 767,45 m?
Lote n® 32 742,65 m?
Lote n° 33 674,11 m?
Lote n® 34 652,81 m?
Lote n® 35 563,10 m?
Lote n® 36 496,40 m?
Lote n® 37 475,15 m?
Lote n° 38 600,00 m?
Lote n° 39 600,00 m?
Lote n° 40 (AREA VERDE PUBLICA) 2.764,83 m?
Lote n°® 41{AREA VERDE PUBL?CA) 1.714,58 m?
Lote n° 42 AREA DE PRESERVACAQ PERMANENTE (APP) PUBLICA  22.926,55 m?
AREA TOTAL 48.798,75 m*
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QUADRA 04
Lote n® 01 AREA DE PRESERVAQ{\O PERMANENTE (APP) pUBLICA 1.279,51 m?
Lote n® 02 526,91 m?
Lote n® 03 360,00 m?
Lote n® 04 581,55 m?
Lote n® 05 360,00 m?
Lote n® 06 360,00 m?
Lote n° 07 360,00 m?
Lote n°® 08 360,00 m?
Lote n° 09 360,00 m?
Lote n® 10 360,00 m?
Loten® 11 360,00 m*
Lote n° 12 360,00 m?
Lote n® 13 360,00 m?
Loten® 14 444,75 m?
Lote n® 15 772,21 m?
loten® 16 360,00 m*
Lote n® 17 360,00 m?
Lote n® 18 360,00 m?
Lote n® 19 360,00 m?
Lote n® 20 360,00 m?
Lote n® 21 360,00 m®
Lote n® 22 360,00 m?
Lote n° 23 360,00 m?
Lote n° 24 360,00 m?
Lote n® 25 360,00 m?
Lote n® 26 360,00 m?
Lote n® 27 360,00 m?
Lote n° 28 360,00 m?
Lote n® 29 360,00 m?
Lote n° 30 360,00 m?
Lote n® 31 360,00 m?
Lote n° 32 360,00 m?
Lote n® 33 360,00 m?
Lote n° 34 360,00 m?
Lote n® 35 416,84 m?
Lote n® 36 600,00 m?
Lote n* 37 454,19 m?
Lote n° 38 370,80 m?
Lote n® 39 377,07 m?
Lote n° 40 360,00 m?
Lote n® 41 360,00 m?
Lote n* 42 360,00 m?
Lote n® 43 360,00 m?
Lote n® 44 360,00 m?
Lote n° 45 360,00 m?
Lote n® 46 360,00 m?
Lote n® 47 360,00 m?
Lote n® 48 360,00 m?
Lote n° 49 360,00 m?
Lote n° 50 360,00 m?
Lote n® 51 600,00 m?
Lote n® 52 600,00 m?
Lote n° 53 951,60 m?
AREA TOTAL 2237543 m?
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QUADRA 05
Lote n° 01 478,96 m?
Lote n° 02 442,29 m?
Lote n° 03 379,13 m?
Lote n° 04 501,24 m?
AREA TOTAL 1.801,62 m?*
QUADRA 06
tote n® 01 600,00 m?
Lote n° 02 600,00 m?
Lote n° 03 600,00 m?
Lote n° 04 483,40 m?
Lote n° 05 469,52 m?
Lote n° 06 475,29 m?
Lote n® 07 454,65 m?
Lote n® 08 500,22 m?
Lote n° 09 568,62 m?
Lote n® 10 619,17 m?
Lote n° 11 917,40 m?
Lote n° 12 (AREA VERDE PUBLICA) 1.331,55 m?
Lote n° 13 AREA DE PRESERVACAQ PERMANENTE (APP) PUBLICA 19.276,85 m?
Lote n° 14 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 21.866,92 m?
Lote n® 15 (AREA VERDE PUBLICA) 12.291,10 m?
Lote n® 16 (AREA VERDE) 8.279,34 m*
AREA TOTAL 69.374,03 m?

QUADRO RESUMO | - PARCELAMENTO DA AREA

LOTES COMERCIALIZAVEIS 54.391,42 m*  (32,775%)
AREAS DE EQUIPAMENTOS PUBLICO 23.569,87 m®  (11,997%)
AREAS VERDES PUBLICA 19.646,26 m*  (10,000%)
AREA VERDE 827934 m?  (4,214%)
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) PUBLICA 55.029,97 m?  (28,010%)
AREA TOTAL DE RUAS 21.704,39 m?  (11,048%)
AREA TOTAL DAS CICLOVIAS 3.841,40 m®  (1,955%)
AREA TOTAL DO LOTEAMENTO 196.462,65 m?  (100,000%)

QUADRO RESUMO 1i - AREA DESTINADA AOS LOTES COMERCIALIZAVEIS

QUADRA 01 9.802,62 m? {4,990%)
QUADRA 02 3.970,20 m? (2,021%)
QUADRA 03 21.392,79 m*  (10,889%)
QUADRA 04 21.095,92 m*  {10,738%)
QUADRA 05 1.801,62 m? (0,517%)
QUADRA 06 6.328,27 m? (3,221%)
AREA TOTAL DE LOTES COMERCIALIZAVEIS 64.391,42 m*  (32,772%)

QUADRO RESUMO Il - AREA DESTINADA AOS LOTES NAO COMERCIALIZAVEIS

Lote n° 16 Q. 06 (AREA VERDE) 8.279,34 m? (4,214%)
AREA TOTAL DE LOTES COMERCIALIZAVEIS 8.279,34 m? {4,214%)
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QUADRO RESUMO IV - AREA DESTINADA AO SISTEMA DE CIRCULAGAQ VIARIO

AREA TOTAL DE RUAS 21.704,38 m*  {11,048%)
AREA TOTAL DA CICLOVIA 3.841,40 m? {1,955%)
AREA TOTAL DO SISTEMA VIARIO 25.545,79 m*  (13,003%)
{ QUADRO RESUMO V - AREA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS E AREA VERDE PUBLICA |
Lote n® 18 Q. 01 {AREA VERDE PUBLICA) 1.141,36 m?>  (0,5710%)
Lote n° 19 Q. 01 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) PUBLICA 10.362,44 m? (5,274%)
Lote n° 01 Q. 02 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 1.702,95 m? {0,866%)
Lote n® 13 Q. 02 (AREA VERDE PUBLICA) 402,84 m? (0,205%)
Lote n° 14 Q. 02 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) PUBLICA 1.184,62 m? {0,602%)
Lote n® 40 Q. 03 (AREA VERDE PUBLICA) 2.764,83 m? (1,407%)
Lote n° 41 Q. 03 {AREA VERDE PUBLICA) 1.714,58 m? (0,872%)
Lote n® 42 (3. 03 AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE {APP) PUBLICA 22.926,55 m*  (11,669%)
Lote n” 01 Q. 04 AREA DE PRESERVACAC PERMANENTE (APP) PUBLICA 1.279,51 m? (0,651%)
Lote n° 12 Q. 06 (AREA VERDE PUBLICA) 1.331,55 m? (0,677%)
Lote n° 13 Q. 06 AREA DE PRESERVACAC PERMANENTE (APP) PUBLICA 19.276,85 m? (9,811%)
Lote n® 14 Q. 06 {AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 21.866,92 m?  (11,130%)
Lote n° 15 Q. 06 (AREA VERDE PUBLICA) 12.291,10 m? (6,256%)
TOTAL DE AREAS VERDES PUBLICAS E AREAS INSTITUCIONAIS 98.246,10 m*  (50,007%)

{* Percentuais calculados em relagdo as dreas comercializdveis)

Veré, 05 de novembro de 2025.
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PARECER TECNICO

Assunto: Aplicabilidade da dimensdo maxima de quadras em loteamento com
restricGes fisicas e ambientais
Empreendimento: Marinas Dona Hildelgar Ltda.

1. introducdo

Este parecer técnico tem por finalidade analisar 2 possibilidade de aplicacdo excepcional do
pardmetro municipal gue limita a extensdo maxima das quadras a 200 m, considerando as
condigBes geogrdficas e ambientais especificas do empreendimento Marinas Dona Hildelgar
Ltda., situado as margens do reservatério da Usina Salto osdrio e confrontando drea de protegdo
ambiental (APA).

2. Base Legal e Normativa

A legislagdo municipal de parcelamento do solo estabelece, entre seus pardmetros urbanisticos,
¢ limite de 200 m para a extensdo maxima de guadras, adotando-se como referéncia quadras
padrio de 40 m x 200 m.

De forma complementar, aplicam-se 0s principios e diretrizes gerais de planejamento urbanc
definidos por:

s Lei Federal n® 6.766/1979 ~ Parcelamento do Solo Urbano;
¢+ Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001;
» Diretrizes do Plano Diretor Municipal;

e Normas ambientais incidentes sobre Areas de Protecdo Ambiental e faixas marginais de
preservacao.

A interpretacio dos pardmetros urbanisticos deve observar os principios de razoabilidade,
proporcionalidade, adequagio territorial e compatibilidade ambiental.

3. Caracterizag3o Técnica da Area
0 empreendimento encontra-se em posigao singular no territdrio, apresentando:

1. Barreira fisica definitiva; limite imediato com o corpo d'agua do reservatdrio da Usina
Salto Osério, impossibilitando qualguer prolongamento ou continuidade da malha vidria
{ateral;

2. Restricio ambiental legal: presenca de Area de ProtecSio Ambiental, onde é vedada a
abertura de vias, implantacdo de logradouros e movimentacdo de solo que amplie o
impacto sobre o ecossistema;

Av. tguacu, 281 | Cx. Postal 31 | Fone/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-000 | 580 Jorge D'Oeste | PR
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3. Auséncia de perspectiva de integracdo urbana: ndo h4 continuidade prevista da malha
urbana além dos limites naturais, caracterizando drea de ocupacdo isolada e com fungio
especifica.

Tais condicionantes configuram impossibilidade técnica comprovada de implantacdo de
quadras lineares no mddulo de 200 m previsto pela legislacdo municipal.

4. Analise Urbanistica ¢ Ambiental

4.1 Inutilidade Urbanistica de Novas Vias

A abertura de ruas internas para forgar a conformidade com o méduloe de quadra n3o
produziria funcdo urbanistica efetiva, por ndo gerar conectividade, distribuicdo de trafego ou
integracdo com a maiha existente.

4.2 Impacto Ambiental Desnecessario

Qualquer intervencdo para fracionamento artificial da drea importaria em supressio de
vegetacdo, movimentagdo de solo e fragmentacdo de ambientes sensiveis da APA,
contrariando os principios da precaugdo e da prevencio ambiental.

4.3 Principio da Compatibilidade Morfoldgica

0 desenho urbano deve adequar-se 3 morfologia natural e ambiental do sitio. Quando
barreiras fisicas e normativas impedem a conformacdo de quadras convencionais, a técnica
urbanistica admite solugdes adaptadas a realidade do terrenc.

4.4 Proporcionalidade Técnica

A exigéncia literal do parametro de 200 m representaria oneragdo desnecessaria ao
empreendimento, sem produzir beneficio urbanistico real — o que caracteriza
desproporcionalidade e auséncia de finalidade pratica.

5. Fundamemtac3o para a Flexibilizagdo

A Lei Federal n2 6.766/1979, em seu art. 22 e seguintes, orienta gue o parcelamento deve
respeitar as condiges naturais e ambientais. O Estatuto da Cidade reforga a necessidade de
que a regulamentagdo municipal seja aplicada de forma compativel com as caracteristicas
especificas da area.

Diante de:
e barreira fisica natural {reservatorio),
e limitacdo ambiental legal {(APA},
e inexequibilidade material da implantacdo de quadras lineares,

configura-se um caso tipico de excepcionalidade técnica, no qual a flexibilizacdo dos parametros
ndo viola a norma, mas sim a aplica de forma racional, considerando o contexto territorial.

6. Conclusdo Técnica
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Apds andlise das condigfes fisicas, ambientais e urbanisticas do empreendimento Marinas Dona
Hildelgar Ltda., conclui-se que:

s Ndo existe viabilidade técnica para implantacdo de quadras com extensdo méxima de
200 m nos moldes exigidos pela legistacdo municipal;

s A abertura de vias internas para gerar quadras artificiais ndo atende finalidade
urbanistica, gera impacto ambiental desnecessario e ndo possui fungdo territorial;

s £ tecnicamente justificavel, urbanisticamente adeguado e ambientaimente coerente
admitir excecdo ac pardmetro de dimensionamento de quadras, permitindo
configuragdo prépria ao sitio, desde que preservadas as diretrizes ambientais e a
funcionalidade interna do loteamento.

Assim, recomenda-se a aprovagae da solugdo de parcelamento proposta, com registro
de que a flexibilizacdo fundamenta-se em condicionantes territoriais insanaveis e atende
plenamente aos principios que regem o planejamento urbano sustentavel.

Glacaanb dcv:,N D{ iveir :
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pAURICIBIO DE SAO JORGE D'OESTE
ESTADO DO PARANA

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA _

REQUERENTE/PROPR. 1:  ILOTEAMENTO DONA HILDEGAR L1DA

CREICNPI: 61.458.939/0001-95
E-MAk nortesuldv@hotmail.com
[TELEFONE: . 1(36) 35811020
EMPREENDIMENTO/OBRA

[EMPREEND. /OBRA: RESIDENCIAL

{ENDERECO DA OBRA: ZONA RURAL, DO MUNICIPIO DE SAQ JORGE D'OESTE
Ine PREDIAL: 196.462,65
[LOTEAMENTO: MARINAS DONA HILDEGAR LTDA 10.127
BAIRRO: 10 - firau
M DA UNIDADE: AB-Af 52-A7 53
: , MEMORIAL DESCRITIVO - CARACTERISTICAS DO
QUADRO ;:E AREAS (m?) EMPREEND./OBRA:
- 2
PR D
Area Residencial 3 Construir: m?
Area Edificada a regularizar Comercgial: m? SRR CONETRM TN MISTA (ALV/MAD)
Area Edificada a regularizar Residencial: m? POSICAD 1:
Area A Reformar: ne {POSICAD 2:
N2 total de Pavimentos: Pav, CONSERVACAO:
Area de projeciio da edificaciio: m? ESQUADRIAS:
Area para Habite-se: | m? ACABAMENTO EXTERNOC:
AREA TOTAL A APROVAR/ CONSTRUIR m? PINTURA EXTERNA:
AREA TOTAL EDIFICADA NO LOTE . - m? COBERTURA:
Taxa de Ocupacio (%) ¢ % ACABAMENTO INTERNG:
iCoeficiente de Aproveltamento: 0,00 FORRO:
Tipo da edificacio: OBRA NOVA INSTALACAQ ELETRICA:
INSTALACAD SANITARIA:
BANHEIROS:
ACABAMENTO BANHEIROS:
DUVIDAS NO PREENCHIMENTD ESGOTO:
CUQUE AGUH AGUA:
% Egz: X0
et L LIXO:
< NOAS GRS EPREV. INCENDIO:
{SOBRE PILOTIS:
i EMIPRESA E RESPOMSAVEL TECNICO PELD PROJETO
[EMIPRESA CONTRATADA:  |IVAN RODRIGO DAL BERTI & GA LTDA i enpj] 11.651.182/0001-87
RESP, TECNICO: RODRIGO LUDWING
N° DO REGISTRO: SC-642808/D TITULO:
TELEFONE: (46} 90572-(1444 E-MAIL:
_ EMPRESA £ RESPONSAVEL TECNICO Pﬁfﬁ_ EXECUCAD
EMPRESA CONTRATADA:  |IVAN RODRIGD DAL BERT! & CIA LTDA || enpil11.651.182/0001-87
RESP. TECNICO: RODRIGO LUDWING
IN° DO REGISTRO: SC-642808/D TITULD: ENGENHEIRO CIVIL
{TELEFONE: {36) 9997 7-0444 E-MAL:]
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ALVARA PARA LOTEAMENTO

SELECIONE:
S i

Docuassms EKISTEN’TES {deverd ser apresentado copiaj - GBSEKVAC&ES ,

{Ne Alvara: | § = | |  Dataconclusio
| Sae 7

N2 Habite-se: & o ‘I | Valor Declarado da Obra

Os abaixo assinados na qualidade de proprietdrio do imdvel e responsével técnico pela autoris do projeto dectaram, para fins de obteng3o da aprovacio do projeto e Aivard de Construclio, que o projeto e a ¢ =] tegrais “
{legidacio vigente e total resp bilidade quanto aos pard 05 AT & construtivos especialmente das seguinies normas:

Decreto Led 5286/04 - regulaments as Leis n* 10.048, de novembro de 2000, que di prioridade de atendimento it pessoss que a; e 10.098, de de 2000, gue estabelsce normas gerais e critérios bdsicos para 3 promagio da
|acessibilidade.

Rescluclo n® 38, de 21 de maio de 1998 — regulamenta o art, 85 deo Cadigo de Trinsite Brasileiro, que dispde sobre as identificagBes das entradas e saidas de postos de ab imento de combustiveis, oficinas, est efou garagens de
uso coletivo.

Lot H° 13331, de 23 de novenbro de 2001 - Codigo de Satde do Pasani — gue disple sobre a orga CE0, reg aglio, B i & centrole das acbes dos servigos de sadide no Estado do Parand.

ABNT NER 9050/15 — Acessibilidade a edificacbes, mobilidrio, espag urbanps,

Lol 0” 10.806, de 10 de janeiro de 2007 — Codigo Civil Brasileiro.
{Protaria do Ce do do Corpe de Bornbeiros n* 002/11 - institui o Codigo de Seguranca Contra tncéndio € Pinico no dmbito do Corpoe de Gombeiros da PMPR.

1oda a civii, criminal & administrativa decorrente de eventuais prejuizos 2 terceiros e, ainda, ss sanglies tegals previstas na legislacSo munidipal vigente. Decliramos ainda termas cnda de que © nlfo cumprimento
dms normas isentard o Munu:lnwde boh Vizinhos da Ewmﬁ;:!oé: Cam de Habite-se.

£u, proprietério da obra supra nominado, venho por meio deste, jJuntamente com os responsavels técnicos tanto pelo projeto quanto pela execugio da obra, também supracitados, assumirmos
umm compromisso com 2 ACESSIBILDADE UNIVERSAL da obra em questdo. Declaramos CONHECIMENTO de todas as recomendacies da NBR 9050/2015 e que as seguiremos fielmente afim de
promover a acessibilidade universal em toda parte da obra que se faz necessaria. Estando ciente de que a acessibilidade é condigiio NECESSARIA e OBRIGAYORIA para a liberacioc da CERTIDAQ
DE HABITE-SE. Também ficamos cientes que devemos cumprir as disposicdes das Leis 922/2020 - Uso e Ocupacio do Solo e 923/2020 - Codigo de Obras. Conforme projeto aprovado pelo

Departamento de Gestio Urbana deste muncipio. Por ser expressdo da verdade, deto e assino o presente.

Declaramos conhecer toda a Legisiagdo vigente que rege a exacuciio dos projetos referentes a presente obra, compromestendo-nos a respeitar fielmente o projeto aprovado e assumimos integralmente a
rasponsabilidade quanto & prejulzos contra terceiras, decorrentes de falhas ou desobeadincias legals na sua execugBio. - LEI 1529/2009 e alteragdes - quo dispde sobre o parcetamento do solo urbano.

JULIO RODOLFO T TR B
SMANIOTTO:054702399505 = . oo

LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA NOME:
61.458.939/0001-99 CPF:
REQUERENTE/PROPRIETARIO 01 (RECONHECER ASSINATURA) REQ, PROPRIETARIO 02 (RECONHECER ASSINATURA)
NOME: NOME:
CPF: CPF:
REQ. PROPRIETARIO 03 {RECONHECER ASSINATURA) REQ. PROPRIETARIC 04 (RECONHECER ASSINATURA}
RODRIGO e e S RODRIGO ERCE IR e
Bu sn0 © gk detbe Socumenk %tnw mmmm
LUDWIG: 02719902950%gg,;‘smw LUDWIG:027188029502 . oowm
RODRIGO LUDWING RODRIGO LUDWING
ENGENHEIRO GiViIL ENGENHEIRD CIVIL
SC-642808/D SC-64Z808/D
RESP, PELO PROJETO RESP. PELA EXECUCAD

Sdo Jorge D'Oeste 11/11/2025% Requerimento valido até 11/12/2025



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

U SCRICAC DATA DE ABERTURA
gt COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | 0020 oF

T CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
P DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAG DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINGIPAL
41,10-7-00 - incorporaglo de empreendimentos imobiltaries

CODIGO E DESCRIGAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construgdo de edificics

68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préoprios
68.10-2-03 - Loteamento de imdveis proprios

CODIGO E DESCRICAC DA NATUREZA JURIDICA
206-2 ~ Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMEROC COMPLEMENTO
TV DR. ARNALDOC BUSATO 15 SALA 19

CEP BAIRRO/MISTRITO MUNICIPIO uF
85.660-000 CENTRO DOIS VIZINHOS FR

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
MEGASULT@MEGASULT.COM.BR (48) 3211-2800

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

A

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAC CADAS TRAL
ATIVA 2510612025

MOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Adwk bk SRR AN

Aprovado pela instrucio Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 26/06/2025 as 17:12:17 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1




Governo do Estado do Parana . . )
Sapretaria de Estade da Indistia, Comércio e Servigos
Junia Comercial do Estado do Parana

GOVYEARDE B ELTABD

CERTIDAO SIMPLIFICADA

Bistema Nacional de Registro de Empresas Mercaniis - SINBREM

Certificamos que as informacdes abaixe constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial e sdo vigentes na data da sua expedicén.

Haome Empresarial: LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA Protocolo: PRO2503230366

MIRE : 41213666913
Natureza Jurldica: Seciedade Empresana Linitada

NIRE (Sede) ChPd Data de Ato Constitutivo tnicio de Alividade
A12136686913 61.458.930/5001-08 25062025 06/66/2025

Endereco

Travessa DR. ARNALDO BUSATO, N° 115, SALA 19, CENTRO - Dois Vizinhos/PR - CEP 85660-000

Objeto Scclal

INCORPORACOES DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LOTEAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS CONSTRUGAO DE EDIFICIOS
Gapital Soclat Porte Prazo ds Duragdo
RS 598.000.00 (oitecentos & novenia e seis mil reais) Damais indstarminade

Capitat o
R$ 84.000,00 (vitenia e gualro mi raais)

Dados do Sacio

RMome CHFICHR] Participagdo no capital Espécie de socio Administrador Terming do mandato

LENITA RAITZ FREJESLEBEN 054, B53.999-59 A §4.000,00 Bécio M Indeterminado

PNome CRF/CNP Participagdo no capital Espécie de sdcis Administrader Términe do mandaio

NS CONSTRUCOES E 21.087.977/0001-68 H% 812.000,00 Socio M Indsterminada

EMPREENDIMENTOS LTDA

Morme CPFICHNPS Participagdo no capital Espécie de sécio Administrador Térming do mandato

JULIO RODOLFO SMANIOTTO 054.702.399-50 R% 0,00 REPRESENTANTE LEGAL/ S indaterminado

Administrader

Dados do Administrador

Nomea CPF Término do mandaio

JULIO RODOLFC SMANIOTTO 094, 702.398-5¢ Indleterminado

Oitime Asguivamento Situagio
ATIVA

Dats Mumero Asolevenias e

25/06/2025 41213666913 0850/ 080 - CONTRATO SEM STATUS

Esla cerfidao fol amitida automaticaments em 29/07/2025, as 15:36:18 (horario de Brasifia).
Se impressa, verlficar sua ficidatle no httpatis o iLpr.gov.br, com o codigo NTTHFHAE.
Em caso de divergéncia de dadus, solicitar a correcio através do "Fale Conosco” (hitps /iwww. furiacomercial.pr.gov briwebservices/iuceparfialeconosco} no prazo de 30 dias da emissao deste
documanto.

LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
Secretario-Geral

1dei
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LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA

CONTRATO SOCIAL

LENITA RAITZ FREIESLEBEN, brasileira, empresaria, casada sob regime de
Comunhao Parcial de Bens, nascida em 08/14 /1967, portadora da Carteira de
Identidade RG n°. 9.809.413-0, expedida pela Secretaria de Seguranca Pablica
do Estado do Parana, e do CPF n® 054.853.999-59, residente ¢ domiciliada na
Comunidade Linha Perobal, S/N, Zona Rural, CEP 85.575-000 na Cidade de
Sao Jorge D’Oeste/PR;

NS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria
limitada, com sede e foro Travessa Dr. Arnaldo Busato, n® 115, sala n° 18,
Centro, CEP 85.660-000 na cidade de Dois Vizinhos /PR, inscrita no CNPJ sob
n® 21.087.977/0001-68, com Contrato Social arquivado na Junta Comercial
do Parana sob n® 41207943994 por despacho em sesséo do dia 18/09/2014, ¢
terceira alteracéo contratual arquivada sob o n°. 20211274488, por despacho
em sessao de 13/03/2021, neste ato representada por seu sdcio
administrador, JULIO RODOLFO SMANIOTTO, brasileiro, casado, sob regime
de Comunhaoc Parcial de Bens, empresario, portador da Carteira de Identidade
RG n°. 9.395.357-6, expedida pela Secretaria de Seguranca Pulblica do Estado
do Parana e do CPF n® 054.702.399-50, residente e domiciliade na Rua
Wenceslau Braz, n®. 525, apto 03, Centro, CEP 85.660-000 na cidade de Dois
Vizinhos/PR. Onde entre as partes formalizam o presente Contrato Social de
constituicao de Sociedade Limitada o qual passa a ter a seguinte redacéao:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DENOMINACAO
A sociedade girara sob o nome empresarial: LOTEAMENTO DONA HILDEGAR
LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA SEDE E FORO

A sociedade tem sede e foro na Travessa Dr. Arnaldo Busato, n°. 115, Sala n°.
19, Centro, CEP 85.660-000 em Dois Vizinhos/PR.

Paragrafo Unico ~ A sociedade podera, por deliberacio tomada em reunifo da
Diretoria, abrir, transferir e/ou encerrar filiais, agéncias, depdsitos e outras
dependéncias, em qualquer parte do territério nacional fixando para os fins
legais, o capital de cada uma delas, a ser destacado no capital social.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO PRAZO DE DURACAO
O prazo de duragéao da Sociedade € indeterminado ¢ o inicio de suas atividades
sera a partir de 06/06/2025.

CLAUSULA QUARTA ~ DO OBJETO SOCIAL
A sociedade tem por objeto social:

¢ Incorporacdes de empreendimentos imobiliarios; (4110-7/00)
« Loteamento de imdveis proprios; (6810-2/03)

s« Compra e venda de imoveis proprios; (6810-2/01j
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» Construcgao de edificios; {4120-4/00)

CLAUSULA QUINTA - CAPITAL SOCIAL

O Capital Social € de R$ 896.000,00 (Oitocentos e Noventa e Seis Mil Reais],
dividido em 200.000 (Duzentas Mil} quotas em valores desiguais, sendo 84.000
{Oitenta e Quatro Mil} quotas de R$ 1,00 (Um Real) cada uma e 116.000
(Cento e Dezesseis Mil) quotas de R$ 7,00 (Sete Reais} cada uma, a ser
subscrito e integralizado pelos so6cios na forma prevista neste instrumento,
distribuidas da seguinte forma:

1 -~ A sécia LENITA RAITZ FREIESLEBEN, subscreve 84.000 (Oitenta e
Quatro Mil) quotas no valor de R$ 1,00 {um real) cada uma, totalizando R$
84.000,00 (Oitenta e Quatro Mil Reais), através da transferéncia para a
sociedade de 100% (cem por cento} dos Lotes Rurais n®s. 48A, 52A, 53A e
54A, da Gleba n°10, Jirau, Imovel Chopim, situado no Municipio de Sao
Jorge D’Oeste, desta Comarca de Sio Jodo, Estado do Parana, contendo a
area de 196.462,65m2 (cento e noventa e seis mil, quatrocentos e sessenta e
dois metros quadrados € sessenta e cinco decimetros quadrados), cadastrada
junto ao INCRA sob n® 722.227.014.702-8, area total 8,80 ha, e em maior
area sob n° 950.033.418.234-2, area total 50,40 ha, ¢ na Receita Federal
NIRF n° 6.835.164-0, area total 8,80 ha e n° 6.806.153-6, area total 50,40
ha, com as seguintes confrontacbes: NORTE: Pela cota de desapropriacéo
398,00, medindo 940,20m, confrontando-se com o Reservatorio da Usina
Salto Osorio. LESTE: Pela cota desapropriacdo 398,00, medindo 897,20m,
confrontando-se com o Reservatorio da Usina Salto Osério. SUL: Por linha
reta e seca medindo 185,28m e Az 270°51°31”, confrontando-se com o lote 54
da mesma gleba. OESTE: Por linhas retas e secas medindo 186,64m e Az
307°35°177, 151,33m e Az 17°5546”, 146,88m e Az 44°36°52”, 266,02m ¢ Az
358°20’34” confrontam-se com o lote 48,52 e 53 da mesma gleba. SUL: Por
uma linha reta e seca medindo 675,03m e Az 271°26’48”, confronta-se com o
lote 48, 52 e 53 da mesma gleba. OESTE: Por uma linha reta € seca medindo
155,83m e Az 359°08’17”, confronta-se com Terras de dominio particular,
conforme Matricula n°. 10.127, do livro n° 02, do Registro de Imdveis da
Comarca de Sao Jodo/PR.

2 - A socia N8 CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, subscreve
116.000 {Cento e Dezesseis Mil} quotas no valor de R$ 7,00 (sete reais) cada
uma, totalizando R$ 812.000,00 {Oitocentos e Doze Mil Reais}, que serao
integralizados em moeda corrente do pais até 31/12/2026, sendo que este
valor se destina a legalizacdo do loteamento, abertura de ruas, instalacao de
estrutura para agua, luz, galerias pluviais e pavimentacéo das ruas.

Paragrafo Primeiro: O capital social da Sociedade ficou assim distribuido
entre os so6cios, na formatacido de distribuicdo de valor desigual de suas
quotas:
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SOCIOS Valor Em Em Reais %
Nominal | Quotas
LENITA RAITZ FREIESLEBEN | R$ 1,00 | 84.000 | R$ 84.000,00 | 42%

NS CONSTRUCOES E| R$ 7,00 | 116.000 | R$ 812.000,00 | 58%
EMPREENDIMENTOS LTDA

TOTAL _ 200.000 | R$ 896.000,00 | 100%

Paragrafo Segundo: Para efeitos de outorga uxdria, o cénjuge da socia LENITA
RAITZ FREIESLEBEN, Sr. ROBERTO CARLOS FREIESLEBEN, brasileiro,
casado sob regime de Comunhéo Parcial de Bens, nascida em 30/01/1968,
portador da Carteira de Identidade RG n°. 4.614.337-0, expedida pela
Secretaria de Seguranca Publica do Estado do Parana, e do CPF n°
645.884.169-87, residente e domiciliado na Linha Perobal, S/N, Zona Rural,
CEP 85.575-000 na Cidade de Sdo Jorge D'Oeste/PR, que integraliza o bem
descrito faz sua anuéncia expressa, mediante sua assinatura, adiante
efetivada.

CLAUSULA SEXTA: As quotas sido indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou
transferidas a terceiros sem o consentimento do outro soécio, a quem fica
assegurado, em igualdade de condigbes e preco direito de preferéncia para a
sua aquisigao se postas a venda, formalizando, se realizada a cessao delas, a
alteracao contratual pertinente.

CLAUSULA SETIMA: A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de
suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizacdo do
capital social,

CLAUSULA OITAVA: A administracdo da sociedade esta a cargo do
administrador ndo sécio JULIO RODOLFO SMANIOTTO, acima ja qualificado,
com poderes e atribuicdes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo, inclusive com autorizagio para ¢ uso do nome empresarial, ao
qual compete, iscladamente, o uso da firma e a representagéo ativa e passiva,
judicial ¢ extrajudicial da sociedade em todos os atos de sua vida civil e
comercial, dispensados da prestagao de caugéo.

Paragrafo Unico - £ vedado aos Socios Administradores, sécios ou
procuradores, sob pena de nulidade ao ato, sob qualquer pretexto ou
modalidade, as concessées de garantias em favor de terceiros, tais como
fianca, avais, endossos ou outras garantias quaisquer, em nome proprio ou da
sociedade, em operagoes ou negocios estranhos ao objeto social; salve na
hipotese de concessao de garantias as empresas subsidiarias, controladas,
coligadas, ou empresas do mesmo grupo de sécios, aprovadas em reunido de
socios especificamente para este fim.

CLAUSULA NONA: Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o
administrador prestara contas justificadas de sua administracao, procedendo
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a elaboragao do inventario, do balanco patrimonial e do balancgo de resultado
econdmico, cabendo aos socios, na propor¢io de suas quotas, os lucros ou
perdas apurados.

Pardgrafo Unico: Nos quatro meses seguintes ao termino do exercicio social,
os socios deliberariao sobre as contas e designarao administrador quando for o
caso.

CLAUSULA DECIMA: Os sécios poderdao de comum acordo, fixar uma retirada
mensal, a titulo de “pro labore”, observadas as disposi¢des regulamentares
pertinentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O falecimento, incapacidade, insolvéncia,
faléncia ou extingdo de qualquer socio nao dissolve a Sociedade, ficando os
herdeiros e sucessores sub-rogados nos direitos e obrigagoes do “de cujus”,
podendo fazer-se representar na Sociedade enquanto indiviso o quinhao
respectivo, por um dentre eles devidamente credenciade pelos demais. Os
haveres do socio falecido serao apurados em “Balango Especial de
Determinagao”, que devera refletir, necessariamente, o valor patrimonial real
de cada uma das participagées em outras empresas, bem como dos demais
bens que a Sociedade possua.

Pardagrafo Primeiro - Depois de concluido o inventario e partilha, serdo os
herdeiros que houver em pagamento no inventario, admitidos como sécios na
sociedade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: E facultado ao sécio que discordar de
deliberagoes sociais exercerem o direito de retirada, ou do socio que discordar
da alteracdo de Contrato Social exercer o direito de recesso, casos em gque nao
se dissolvera a Sociedade e o soécio retirante recebera seus haveres conforme
determinado nos paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro — O socio que desejar exercer seu direito de retirada ou
direito de recesso devera comunicar sua intencao a Sociedade, por meio escrito
de recebimento idéneo, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Paragrafo Segunde - Os haveres do soOcio retirante serao apurados em
Balanco Especial, especialmente levantado para este fim, com observancia dos
critérios de valor patrimonial prescritos na clausula nona.

Paragrafo Terceiro ~ Uma vez que o balanco de determinacgao seja aprovado
por todos os interessados, os haveres do socio retirante serao pagos em 24
(vinte quatro) parcelas mensais, iguais € sucessivas reajustadas mensalmente
na proporcao da variagdao do IGPM, da Fundacdo Getalio Vargas ou na
auséncia destes, pelos indices oficiais que os substituirem, os reajustes
vigorardo a partir da data do levantamento do Balanc¢o Especial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O administrador declara, sob as penas da
lei, de que nao esta incurso em nenhum dos crimes previstos em lei que o
impecam de exercer a administragio da sociedade, por lei especial, ou em
virtude de condenacao criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a
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Secretaria Especial de Desburocratizagao, Gestao e Governo Digital

Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragao

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que 0 ato da empresa LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA consta assinado digitaimente por:

_ ‘  IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPF/CNPJ Nome
05470239950 JULIO RODOLFO SMANIOTTO
35485399959 LENITA RAITZ FREIESLEBEN
64588416987 ROBERTO CARLOS FREIESLEBEN
41040198910 SUELEN REGINA GEMELL!

CERTIFICO O REGISTRO EM 25/06/2025 14:28 SOB N° 41213666913,

PROTOCOLO: 252866932 DE 18/06/2025.
" W’47 " copico pE verTFICACKO: 12510268790. CNPJ DA SEDE: 61458939000199.
. NIRE: 41213666913. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 06/06/2025.

LOTEAMENTO DCNA HILDEGAR LTDA
TARTA ERAFEL oy -—"‘R LEANDRC MARCOS RAYSEL BISCATA
SECRETARIO-GERAL
www . empresafacil.pr.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito 3 comprovagiio de sua autenticidade nos
respectivos portais, informando seus respectivos cbdigos de verificacdo.



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAOQ NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

Cig: 6.806.153-6
Nome do Imdvel: LT 48 52 53 48A 52A 534 544 GL 10

Municipio: SAO JORGE D'OESTE UF: PR
Area total {em hectares): 59,3

Contribuinte: ROBERTO CARLOS FREIESLERBEN
CPF: 645884, 169-87

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imdvei rural
acima identificado gue vierem a ser apuradas, é certificado gue ndo constam pendéncias para esse
irnoval rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscriges em Divida Ativa da Unigc (DAU) junto & Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidao se refere 2 situagdo do imovel rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitacéo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/irfb.gov.br> ou <http:/Awww pgin.gov.br>.

Certidéo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida a5 11:16:48 do dia 01/07/2025 <hora e data de Brasilia>.

Walida até 28/12/2025.

Cédigo de controle da certidao: TAFD.FAS5.14B8.18CD

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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PARECER JURIDICO

Parecer Juridico n° 361/2025.
Interessado: Loteamento Marinas Dona Ildegar LTDA.

Assunto: Projeto de Loteamento - “Marinas Dona Ildegar”.

1. DA SINTESE DA DEMANDA:

Trata-se de Requerimento visando autorizacdo do Municipio para
realizar o loteamento do Imdvel Lotes n® 484, 52A, 53A e 54A, da Gleba n? 10, Jirauy,
Imével Chopim, localizado neste Municipio de Sdo Jorge d’Oeste - PR, com area total
de 196.462,65m? (cento e noventa e seis mil, quatrocentos e sessenta e dois metros
com sessenta e cinco decimetros quadrados), objeto da Matricula n® 10.127 do
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Jodo - PR, proposto pelo
proprietario MARINAS DONA HILDEGAR LTDA (CNP] n? 61.458.939/0001-99).

Conforme projetos apresentados, o empreendimento serd denominado
“Loteamento Marinas Dona Ildegar”, e sera constituido de 06 (seis} quadras, 148
(cento e quarenta e oito) lotes, 03 (trés) ruas, ciclovia, dreas verdes, areas de

preservagio permanente e areas institucionais destinadas a equipamentos publicos.

Apés apresentagdo da consulta prévia, pré-projeto e realizagdo das
diligéncias e adequagbes apontadas pela Divisdo de Engenharia, veio o processo

para esta Procuradoria Juridica a fim de proceder a analise juridica e elaboragdo de

parecer.

Isto posto, segue abaixo a analise juridica.

Av. Iguacu, 281 | Cx. Postal 31 | Fone/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-000 | Sdo jorge D'Oeste - PR
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23-312-83

2. DA ABANGENCIA DA ANALISE
JURIDICA.

Inicialmente, cumpre destacar que o controle prévio de legalidade se da
em funcdo do exercicio da competéncia da andlise juridica desta Procuradoria, no
abrangendo, portanto, os demais aspectos envolvidos, como os de natureza técnica
ou de conveniéncia e oportunidade, tais como, por exemplo, a localizacio das areas

destinadas ao Municipio.

Do mesmo modo, cabe esclarecer que ndo é papel desta Procuradoria
Juridica exercer a auditoria quanto a competéncia de cada agente pablico para a
pratica de atos administrativos, nem de atos ja praticados. Incumbe, isto sim, a cada
um destes observar se os seus atos estdo dentro de suas competéncias legalmente
estabelecidas, bem como se foram realizados em observincia aos principios
administrativos, mormente os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade

e eficiéncia previstos no Art. 37, caput, da Constituicdo Federal.

Outrossim, deve-se salientar que determinadas observagdes poderio ser
feitas sem cardter vinculativo, mas em prol da seguranca da proépria autoridade
assessorada a quem incumbe, dentro da margem de discricionariedade que lhe é

conferida pela lei, avaliar e acatar, ou nao, tais ponderacdes.

Ndo obstante, as questdes relacionadas a legalidade serdo apontadas
para fins de sua correcdo, sendo que o prosseguimento do processo sem a
observincia destes apontamentos serd de responsabilidade exclusiva da

Administracdo.

Desta feita, verifica-se gue a atividade da Procuradoria Juridica atuante
junto ao Poder Executivo, assim como ocorre com a atividade advocaticia de
maneira geral, limita-se a analise da compatibilidade juridica da matéria trazida a
exame, sem prejuizo de, eventualmente, sugerir solucdes vislumbradas por este
Orgio Juridico, que devem ser objeto de consideragdo por parte do gestor, que

detém, no entanto, a palavra final sobre a implementagdo de politicas publicas no

dmbito municipal, nos limites do seu juizo de mérito.

Av. lguacu,-ZSI | €x. Postai 31 | Fone/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-000 | Sido jJorge D'Oeste - PR
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3. DA ANALISE JURIDICA:

O instituto do parcelamento do solo urbano, género no qual sio

englobadas as espécies loteamento e desmembramento, é regido pela Lei Federal
n° 6.766/79.

Nos termos do Art. 2° §1° da citada lei: “Considera-se loteamento a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacio, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros piiblicos ou prolongamento, modificacdo ou

ampliag¢do das vias existentes”.
O Art. 3° da Lei n® 6.766/79, adverte ainda que:

Art. 3°. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou

aprovadas por lei municipal.

[.]

No dmbito deste Municipio, a matéria é regulada pela Lei Municipal n°
127/2007, que dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos no territério
deste ente federativo. Nos termos do Art. 32, inciso IX da citada lei, Loteamento “¢ a
subdivisdo de dreas em lotes, com abertura e efetivacdo de novas vias de
circulagdo, de logradouros piiblicos, prolongamento ou modificacio das vias

existentes”.
Ainda, prevé o Art. 4° da Lei Municipal n® 127/2007:

Art. 4° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em Zona Urbana devidamente definida em Lei

Municipal de Perimetro Urbano.

Pardgrafo tnico. Na Macrozona Rural, sé serd admitido o
parcelamento com a prévia anuéncia da Prefeitura Municipal e

aprovacdo do INCRA (Instituto Nacional de Colonizacdo e

Av. Iguacu, 281 | Cx. Postal 31 | Fone/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-000 | Sio Jorge D'Oeste - PR
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QUADRA 02
Lote n* 01 (AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO) 1.702,95 m?
Lote n° 02 360,00 m?
Lote n° 03 360,00 m?
Lote n° 04 360,00 m?
Lote n® 05 360,00 m?
Lote n° 06 360,00 m?
Lote n® 07 360,00 m?
Lote n° 08 360,00 m?
Lote n° 09 360,00 m?
Loten® 10 360,00 m?
Loten®11 490,20 m?
Loten® 12 240,00 m?
Lote n® 13 (AREA VERDE PUBLICA) 402,84 m?
Lote n° 14 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) 1.184,62 m?
AREA TOTAL 7.260,61 m?
QUADRA 03
Lote n® 01 1.051,14 m?
Lote n* 02 645,83 m?
Loten® 03 682,39 m?
Lote n® 04 699,55 m?
Lote n° 05 649,45 m?
Lote n° 06 547,42 m?
Lote n° 07 479,85 m?
Lote n° 08 488,79 m?
Lote n° 09 510,95 m?
Lote n® 10 636,43 m?
Lote n® 11 600,00 m?
Lote n®12 600,00 m?
Lote n®13 465,12 m?
Lote n® 14 454,52 m?
Lote n® 15 451,06 m?
Loten® 16 600,00 m?
Lote n® 17 600,00 m?
Loten® 18 402,89 m?
Lote n° 19 409,88 m?
Lote n° 20 418,43 m?
Lote n® 21 413,74 m*
Loten® 22 401,86 m?
Lote n° 23 400,31 m’
384,44 m?
380,63 m?

T A Tguagu, 281 | Cx. Postal 31 | Fone/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-000 | Sdo Jorge D'Oeste - PR
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Loten® 26 373,21 m?
Lote n® 27 391,31 m?
Lote n° 28 447,56 m?
Lote n® 29 494,10 m?
Lote n® 30 740,26 m?
Lote n° 31 767,45 m?
Lote n° 32 742,65 m?
Lote n® 33 674,11 m?
Lote n® 34 652,81 m?
Lote n°35 563,10 m?
Lote n° 36 496,40 m?
Lote n® 37 475,15 m?
Loten® 38 600,00 m?
Lote n® 39 600,00 m?
Lote n° 40 (AREA VERDE PUBLICA) 2.764,83 m?
Lote n® 41{AREA VERDE PUBLICA) 1.714,58 m?
Lote n° 42 AREA DE PRESERVACKO PERMANENTE {APP} 22.926,55 m?
AREA TOTAL 48.798,75 m’
QUADRA 04
Lote n° 01 AREA DE PRESERVA{;KO PERMANENTE (APP) 1.279,51 m?
Lote n® 02 526,91 m?
Lote n®03 360,00 m?
Lote n° 04 581,55 m?
Lote n° 05 360,00 m?
Lote n° 06 360,00 m?
Lote n* 07 360,00 m?
Lote n° 08 360,00 m?
Lote n® 09 360,00 m?
Lote n® 10 360,00 m?
Loten° 11 360,00 m?
Lote n® 12 360,00 m?
Lote n® 13 360,00 m?
Lote n® 14 444,75 m?
Lote n°® 15 772,21 m?
Loten® 16 360,00 m?
Lote n® 17 360,00 m?
Lote n® 18 360,00 m?
Lote n° 19 360,00 m?
Lote n® 20 360,00 m?
Lote n° 21 360,00 m*
loten®22 360,00 m*
E 360,00 m?
- Lote n° 24 360,00 m?
7 “toten®25 360,00 m?
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4., DA CONCLUSAO:

Diante do exposto, nos limites da analise juridica a que se propde o
presente Parecer Juridico, excluido qualquer analise quanto a aspectos técnicos e de
conveniéncia e oportunidade, esta Procuradoria Juridica entende que o

Requerimento para aprovacao do “Loteamento Marinas Dona Ildegar” se encontra

de acordo com a legislacdo Federal e Municipal pertinente.

Desta maneira, apos avaliagdao da Autoridade Competente quanto as
decisdes que envolvem juizo de conveniéncia e oportunidade, esta Procuradoria
Juridica opina pela legalidade do presente pedido, enviando-se o competente
Projeto de Lei para apreciagdo do Poder Legislativo Municipal e, em sendo aprovado,

seguindo com os tramites e atos previstos na Lei Municipal n® 127/2007.
Salvo melhor juizo, é o parecer.
A autoridade maior para apreciago.

Sao Jorge D’ Oeste - PR, 19 de novembro de 2025.

C _—
JEAN DE SOUZA SILVA
Procurador Municipal
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